ZNALECKY POSUDEK

¢. 3728/11

O cené nemovitosti: Zapsanych na LV ¢&. 1285 a spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na
nemovitostech zapsanych na LV €. 1732, v&etné viech soudasti a pfisluSenstvi, vie pro katastralni
uzemi Knini¢ky, obec Brno, okres Brno-mésto.

Objednatel posudku: JUDr. Marcela Miklova
soudni exekutor
Jindficha Plachty 535/16
150 00 Praha 5

Utel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti pro ucel exekuce prodejem
nemovitosti podle usneseni exekutora zn.
3753/11/EX 399/10

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zikona €. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb. a €. 257/2004 Sb. a ¢. 296/2007 Sb., podle stavu ke dni 16.03.2011 posudek vypracoval:

Ing. Jifi Krch
Zahtebska 33

120 00 Praha 2

tel.: +420 602 216 832
e-mail: krch@volny.cz

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 18 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 21.03.2011



A. Nalez

1. Znalecky tkol

Pfedmétem znaleckého posudku je zjisténi ceny nemovitosti pro tdel exekuce prodejem
nemovitosti. Podle §66. odst. 5, zdkona &. 120/2001 Sb., (exekuéni Fad) ocefuje znalec nemovitost a
jeji pfisluSenstvi a jednotlivd prava a zdvady s nemovitosti spojené obvyklou cenou podle
zvlastniho pfedpisu - §2 odst. 1 zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného. poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Jeji stanoveni tedy spodiva v nalezeni a
vyhodnoceni porovnatelnych obchodnich pfipadi.

Obvykld cena nemovitosti bude zjisténa cenovym porovnanim za pouziti informaci z trhu s
nemovitostmi.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemek parc. &. 266/1 a podil na parc. ¢. 262/1
Adresa nemovitosti: K Lesu, Knini¢ky

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

Katastrdlni izemi: Kninicky

3. Prohlidka a zaméFeni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 16.03.2011 za ptitomnosti zpracovatele posudku.

4. Podklady pro vypracovini posudku

- usneseni exekutora, kopie dokladu je v pfiloze posudku

- vypis z katastru nemovitosti, kopie dokladu je v pfiloze posudku
- kopie katastralni mapy. dokladu je v pfiloze posudku

- cenova mapa, kopie dokladu je v pfiloze posudku

- izemni plan, kopie vykresu vyuziti plocha je v pfiloze posudku
- mistni 3etfeni provedené podepsanym znalcem

- nabidka nemovitosti na realitnim serveru sreality.cz

5. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je zjiténi ceny nemovitosti zapsanych na LV & 1285 a spoluvlastnického
poedilu o velikosti id. 1/2 na nemovitostech zapsanych na LV & 1732, v&etn& viech souldsti a
prisluSenstvi, vSe pro katastralni izemi Knini¢ky, obec Brno, okres Brno-mésto.

Jedna se o pozemek parc. €. 266/1 a spoluvlastnicky podil id. Y2 na pozemku parc. &. 262/1, vie v
katastralnim uzemi Kninicky, obec Brno, okres Brno-mésto.



Pozemek pare. ¢&. 266/1 (LV & 1285)

Parc. &. 266/1 — o4 pida o vyméfe 794 m>

Pozemek nepravidelného tvaru blizkého obdélniku je soudasti lokality se zdstavbou rodinnymi
domy, ma charakter proluky v této zastavbé. Podle tzemniho planu se jednd o plochu
predméstského bydleni BP 0.4 uréenou pro zastavéni rodinnym domem.

Je moznost napojeni na elektfinu, vodovod, kanalizaci a plynovod.

Pristup k pozemku je po vefejné komunikaci parc. ¢. 248/1 a 263/13 a déle potom po soukromém
pozemku pare. &. 262/1.

Pozemek pare. & 262/1 (LV & 1732)

Parc. & 262/1 — trvaly travni porost o vyméte 193 m?
Pozemek obdélnikoveho tvaru tvofi pfistup od vefejné komunikace k pozemku parc. ¢. 266/1.

Soudédsti a prisluSenstvi
Pozemek parc. ¢. 262/1 je smérem do komunikace oplocen draténym pletivem, na pozemku pare. ¢.

266/1 je nekolik kusii ovocnych porosti.

Priva a zdvady

Podle vypisu z katastru nemovitosti je vlastnické pravo k pozemku parc. & 266/1 a k poloving
pozemku parc. €. 262/1 omezeno zastavnim pravem smluvnim. Zpracovateli posudku nebyl
pfedloZen jiny doklad o dalsich pravech nebo zivadach.

Pii mistnim 3etfen{ byly oba pozemky bez staveb.



B. Posudek
Odhad obvvklé ceny

Obvykla cena je definovana v §2 odst. (1) zdkona & 151/1997 Sb. (Zékon o ocenovani majetku).
Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena. kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejncho, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Z této definice vyplyva, Ze nejspravn&j$im zpisobem, jak stanovit vy obvyklé ceny nemovitosti, je
pouZiti tzv. porovnavaci metody, kterd spoéiva v porovnani ceny ocefiované nemovitosti s cenou
porovnatelnych nemovitosti, které byly v neddvné dobé prodany.

Ve skute¢nosti neni k dispozici vefejnd systémova databdze nedavno prodanych nemovitosti, ktera
by navic obsahovala udaje. jez by umoziiovaly posoudit, zda nékterd z nemovitosti je skute¢né
porovnatelnd s ocefiovanou nemovitosti. Nahradnim fe3enim je pouziti informaci o nemovitostech
nabizenych k prodeji.

Ocefiovand nemovitost — pozemek pro stavbu rodinného domu (véetné spoluvlastnického podilu na
pozemku umoZiiujicim pristup na pfedmétny pozemek) v atraktivni okrajové ¢asti Brna je
pfedmétem obvyklého obchodniho styku a nabidky k prodeji porovnatelnych nemovitosti jsou k
dispozici.

V pfiloze posudku uvadim tfi nabidkzy na prodej porovnatelnych pozemkd. Nabidkové ceny &ini
3.671,- K&, 4.274,- K& a 4.359,- K&/m".

Obvyklou cenu ocefiované nemovitosti odhaduji pobli# stfedu uvedeného cenového rozpéti, na
trovni 4.000,- K&/m’.

ProtoZe jako zdroj udajii jsou pouZity nabidkové ceny, budu cenu zjisténou porovnanim s témito

nabidkami redukovat koeficientem 0.85, kterym by mela byt vyjadiena skutetnost, Ze realizadni
ceny mohou byt niZ&i neZ ceny nabidkové.

Obvykld cena nemovitosti:

4.000.- K&/m® * (794 m*+ % * 193 m?) * 0,85 = 3.027.700,- K&, zaokrouhleno: 3,000,000, K&



C. Rekapitulace cen nemovitosti

Obvykli cena nemovitosti:

Zapsanych na LV & 1285 a spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na nemovitostech
zapsanych na LV & 1732, véetn& viech souédsti a prislusenstvi, pro katastrilni tzemi
Knini¢ky, obec Brno, okres Brno-mésto.

Vysledni cena nemovitosti &ini 3.000.000,- K&

Slovy: Trimiliony K&,

V Praze, 21.03.2011

Ing. Jiti Krch
Zahtebska 33

120 00 Praha 2

tel.: +420 602 216 832
e-mail: krch@volny.cz

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jjmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
12.6.1989 &j. Spr. 366/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci pro
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 3728/11 znaleckého deniku.






E. Seznam pftiloh

- usneseni o ustanoveni znalcem
- vypis z katastru nemovitosti

- kopie katastralni mapy

- cenova mapa

- vykres tzemniho planu

- fotodokumentace

- nemovitosti pro porovnani




Gl Tf

JUDr. Marcela Miklovad, soudni exekutor
Exekutorsky tifad Praha — Zapad se sidlem Jindricha Plachty 535/16, 150 00 Praha 5
IC : 41 72 74 44, tel +fax. : 257 32 92 42, E-mail : mmiklova@volny.cz

V Praze dne 27.01.2011
C.j. 3753/11/EX 399/10

JUDr. Marcela Miklovd, soudni exekutor, povéfeny provedenim exekuce na zaklads usneseni
Méstského soudu v Brng ze dne 07.10.2010, &,j. 103EXE 2513/2010-20, kterym byla nafizena
exckuce vykonatelného notatského zapisu ¢j. NZ 25172009, N 290/2009 sepsaného dne
[8.12.2009 JUDr. Jifim Svobodou, notifem se sidlem v Praze 1, Dlouhd 16 k uspokojeni
pohledavky opravnénych: a) Lubomil Vrba, nar. 25.03.1957, Praha 4 a b) Pavel Oberhofer,
nar. 23.12.1957, Praha 10, oba zast. JUDr. Jan Fri, advokat, AK Stefanikova 65, Praha 3 pro
kazdého ve vy3i 1 934 744,- K& s trokem z pijcky ve vysi 120 205,50.- K& a smluvni pokutu
ve vysi 5000,- K& za kazdy zapodaty den prodleni od 01.07.2010 do zaplaceni, jakoZ i
nakladi exekuce, které budou dile stanoveny (dale jen vymdhand pohledévka) proti
povinnému: ing. Ladislav Capek, r.&. 551009/0542, TyrSova 1908/48, 612 00 Brno-Krilovo
Pole — vydava toto

usneseni

o ustanoveni znalce Ing. Jifiho Krcha, znalce jmenovaného rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 12.06.1989, &j. spr. 366/89 pro zakladni obor ekonomika-odvétvi ceny a
odhady se specializaci pro odhady nemovitosti, kterému uklada, aby zpracoval znalecky
posudek o cené nemovitosti vEetng pEislusenstvi a déle, aby ocenil jednotliva prava a zévady
§ nemovitosti spojena.

Jedni se o tyto nemovitosti:

a)

St. parcely &, 423 o vyméFe 350 m2, zastavéna plocha a nadvofi
Parcely &. 378/35 o vyméie 801 m2, zahrada

Budova €.p. 336, Habry, bydleni na st. parcele ¢. 423

Nemovitosti jsou zapsany na LV &. 37 pro k.0. 636479 Habry, obec 5686351 Habry, okres CZ
0631 Havli¢kayv Brod

b)

Parcely €. 266/1 o vyméte 794 m2, orné pida

Nemovitosti jsou zapsany na LV €. 1285 pro k.. 611905 Kninicky, obec 582786 Brno, okres
CZ 0642 Brno-mésto ‘

<)

Parcely €. 262/1 o vyméfe 193 m2, trvaly travai porost

(spoluvlastnicky podil ve vy ¥ id.)







VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2010 13:37:41

Vyhotoveno dalkovym pristupem do Katastru nemovitosti pro udel ovéfeni vystupu z informaéniho syslému vefeiné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢ 365/2000 Sb., ve znénf pozdéjsich predpist.

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
E.0zemi: 611905 Kninidky List wvlastnictvi: 1285
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &Siselné Fadé
Jiny oprivneny i "~ Identifikator Podil
tnické prdvo ' 5
| Capek Ladislav Ing., TyrSova 1908/48, Krilove Pale, 551009/0542

€12 00 Brno 12

cvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
266/1 794 orna puda zemddélsky pudni
fond
Jind prdva - Bez-zépisa
Gmezeni vlastnickeho préva
Byp vztahu
ristavni pravo smluvni
ve vy8i 3.000.000,- K& V-23060/2009-702

ve vySi 120,822,- K& splatné do 31.1.2010
wve vy3i BB8.666,- K&
ve vy3i 50.000,- K&
ve vyEi 610.000,- K&

rdvnéni pro: Podil na pohleddvce

Oberhofer Pavel Ing., Doubravéicka 2202/4, Praha 10, Stra3nice, Ly2
100 00 Praha 10, RG/IC0: 571223/0062
¥rba Lubomil Ing., Na vapenném 1025/10, Praha 4, Podoli, 147 00 1/2

Praha 47, RE/IC0: 570325/0685
tiZend nemovitost:
Parcela: 266/1

~“ti7a Smlouva o zEFizeni zéstavmniho prava podle obé.z. ze dne 18.12.2009. Pravni Gdinky
vkladu prava ke dni 23.12.2009.

V-23060/2009-702

iné zdpisy - Bez zapisu =

Labjvaci E}tuly a jjﬁé podklady zdpisu V =

ina

i smlouva V11 4725/1996 ze dne 9.9.1996 - pravni aéinky vkladu ke dni 9.9.1996
_811 V11 4725/96
POLVZ:1406/1996 Z-1101406/1996-702
o: Capek Ladislav Ing., TyrSova 1908/48, Krilovo Pole, 612 00 RC/ICO: 551009/0542
Brno 12
i smlouva V11 277/1997 ze dne 14.1.1997
i a&inky vkladu ke dni 20.1.1977 &j.911 Vi1 277/97

M POLVZ:133/1997 Z-1100133/1997-702
¢ Capek Ladislav Ing., TyrSova 1908/48, Kralovo Pole, 612 00 RC/IC0: 551009/0542
Brno 12 3

i smlouva V11 8155/1997 ze dne 23.12.1997,pravni dd&inky vkladu vznikly dnem
12.1997

POLVZ:63/1998 £-1100063/1998-702
.

Nemovitostd Jjsou v Uzemnim obvodu, ve kterém wykondwa stétni 1ﬂ3révu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracoviitsé Brno-mésto, kéd: 702,
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2010 13:37:41

Vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informaéniho systému verfejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéj§ich pfedpist.
fkres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Lzemi: 611905 Kninidky List vlastnictvi: 1732

Bstni

V kat. uzemi jaou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

ik, jiny o cpravneny Identifikator L Po'aTE

stnické prdvo
Capek Ladislav Ing., TyrSova 1908/48, Kralovo Pole, 551009/0542 1/2
§12 00 Brno 12
! ) 1/2
l. —— o

wvitosti

ozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
I 262/1 193 trvaly travni porost zemédélsky pudni

fond

i"ﬂ préva - Bez zapisu v
fmezeni vlastnického prdva =

vztahu

vni pravo smluvni

id.podilu 1/2 V-23060/2009-702

‘ws vyEi 3.000.000,-
we vyEi 120.822,- K& splatné do 31.1.2010
‘we vySi 88.666,- K&
‘we vyEi 50.000,- K&
‘we wy3i 610.000,- K&

Podil na pohleddvce

hofer Pavel Ing., Doubravé&icka 2202/4, Praha 10, Strasnice, 1/2
00 Praha 10, RE/ICO:

Lubomil Ing., Na vapenném 1025/10, Praha 4, Podoli, 147 00 1/2
a 47, RE/1c0:

gfend nemovitost:

Ladislav Ing., TyrSova 1908/48, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12, RG/ICO:
1009/0542, Parcela: 262/1

-7z Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 18.12.2009. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 23.12.2009.

V-23060/2009-702

iné zdpisy ™

Vztah k

wymér obnovou operatu

Parcela: 262/1 2-59258/2009-702

syvaci tituly a jiné podklady zZpisu

smlouva V11 8155/1997 ze dne 23.12.1997,pravni Géinky vkladu vznikly dnem
L1897

POLVZ:63/1998 Z-1100063/1998~702
Capek Ladislav Ing., Tyrdova 1908/48, Kralovo Pole, 612 00 RC/1C0: 551009/0542

Bemovitosti Jsr}u v uzemn:.m obvodu, ve kterém Vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Hatastrdlni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702,
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.08.2010 13:37:41
shatoveno délkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ticel ovéieni vystupu z informaéniho systému vefejné sprévy
ve smysiu § 9 zak. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi.
Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno
.uzemi: 611905 Kninidky List wlastnictvi: 1732

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Brno 12 RC/ICO:
Salouva kupni ze dne 22.11.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 25.11.2004.
V-16213/2004-702
Fro: Suhdjek Michal, Lipska 2444/4, Zaboviesky, 616 00 Brno 16 RC/ICO: 740518/1443
~ Vztah bonitovanych pidng ekologickych Jednoiok (BPEJ) k parcelam B
Parcela BPEJ Vymérilggj -
262/1 20810 193

je vyméra bonitnich dilé parcel mensi nez vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovan

itosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykendvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
dlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni Ppracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotoveno: 18.08.2010 14:26:46
dfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Ovéfuji pod pofadovym &islem V 4139/2010, Ze tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informaénihe systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se z .If:.. listl, odpovida vystupu z informa&niho systému
verejné spravy v elektronickeé podobé

¥V Coacanaen W e dne ...:

.\:;nm}_it_asti Jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem

vykondvd statni spravu kstas:‘:z:u_ﬁemovitcsti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj,

Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2
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