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1. NALEZ
1.1 Pedklady pro vypracoviani pesudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady:

1.1.1 Usneseni soudniho exekutora ze dne 30.6.2009 sp. zn. 046 Ex 4599/08-15 rh
1.1.2 Kopie vypisu z katastru nemovitosti LV &. 1057, ze dne 9.7.2009

1.1.3 Kopie katastralni mapy ziskana dalkovym piistupem

1.1.4 Vysledky mistniho $etfeni provedeného dne 13.8.2009

M.1. Ladn3a - provozni areal

Vlastnik majetku :
Moravsky zemsky hiebéin, a.s.. Bélehradska 13/7, Praha 4
IC 26919354

Adresa majetku :
Ladna, okr. Bieclav

Kéd katastralniho izemi : 678872

Nazev katastralniho Gzemi : Ladna

Kod obce : 584291

Nazev obce : Breclav

Kod okresu : CZ00644

Niazev okresn : Bieclav

Niazev kraje : Jihomoravsky (Jihovychod)

Popis a ucel :

Prohlidkou a zaméfenim na misté samém jsem zjistil. Ze se jedna o soubor ¢tyi budov nachézejicich se na
jihovychodnim okraji obce na pozemcich jiného vlastnika. Jedna se o budovu €p. 130 - administrativni
budova situovanou na pozemku prac.&. 940. Na této parcele je rovnéz umistén objekt skladu maziv a oleji.
Dile na pozemku parc.¢. 941 se nachazi objekt garazi a dilen spolu s pFistfeskem. Na pozemku parc.¢. 942/1
je umistén objekt kotelny ‘a na pozemku parc.¢. 942/2 je pristavek kanceldfi k objektu dilen. Uvedené
objekty jsou umistény v oploceném aredlu a jsou pristupné z mistni komunikace - ulice Miynska.

Predmeétné objekty slouzily k provoznim agelim vlastnika. JiZz vice jak pred 3 - mi roky zde byl zastaven
provoz, objekty nejsou nikterak vyuzivany, ani udrzoviny.

Podrobnosti tykajici se jednotlivych objektn jsou uvedeny v dalsi ¢isti posudku.

Bfemena, ziavazky, zatiZzeni nemovitosti :

Na ocenovanych nemovitostech je ziizeno "zastavni pravo smluvni" k zajisténi penézitych pohledavek, které
vzniknou z kupni smlouvy ¢. 9P/3110/2005 ze dne 21.10.2005 v celkové vy§i 43,552,480 K¢
Dale jsou na nemovitosti vydany dva exekuéni piikazy a to 046 Ex - 4599/2008 a 046 Ex - 273/2009-3 a

zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu - podrobné viz "vypis z katastru nemovitosti", jiné pravni
vady se na nemovitostech nevyskytuji.
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Lad

2. POSUDEK - OCENENI NEMOVITOSTI

Seznam ocenovanych objektu

M.1.1. Objekt &. 1 - administrativni budova
M.1.2. Objekt &. 2 - sklad maziv a olejl

M.1.3. Objekt ¢. 3 - garaze a dilny v¢. pristavby
M.1.4. Objekt &. 4 - kotelna

M.1.1. Objekt & 1 - administrativni budova
Popis a ucel :

Jedna se o piizemni objekt jednoduchého pidorysného tvaru situovany u mistni kemunikace vievo od
vjezdové brany na pozemku parc.é. 940. Objekt byl t¢elem uziti uréen jako kanceldfe vé&. socidlniho
prislusenstvi pro administrativni pracovniky spolecnosti.

‘ Obvodové zdi josu 45 cm tlusté oboustranné omitnuté, stropy rovng, sedlovy krov je kryty taskovou
krytinou ukonéenou zlaby a svody. Podlahy mistnosti jsou povrchové upraveny dle zplsobu vyuZiti - t.).
keramické dlazby a PVC. Okna jsou zdvojena. dvefe hladké a prosklené. V objektu je rozvoed elektricke
energie 220 V., teplé a studené vody. Priprava teplé vody je fesena elektrickym boilerem o objemu 80 L
Splagkové vody jsou svedeny do jimky umisténé vné objektu u zadni pricelni zdi. Vytapéni objektu bylo
feseno z centralni kotelny. Objekt byl v roce 1997 prestavén z puvodniho objektu, jehoz stafi bylo cca 80
rokil.

V soucasne dobé neni objekt uzivan. neni zde provadéna zadna (drzba, vykazuje amérne opotiebeni.

Véena hodnota
Prim#a metoda
Zastavéna plocha ('mz)

‘ Zastaveénd plocha celkem : 120 m*

Vykaz vymér (m” obestavéného prostoru)

Nazev &asti Vypotet / komentaf Pofel m.j.
NP (16.00 * 847 - 5.75 * 2.66) *2.90 348,65
ZastieSend 16.00*532 %2972+ 3, 15%9725% | 82 142,14
Celkem : 491 m* obestavéného prostoru

Vypocet reprodukéni ceny =

Nizev Casti Pocet m.j. | Jednotkova cena | Podil 2 (%) RC (K&)
LNP 348,65 3 800 81.613( 1324870
Zastieeni 142,14 2100 18,387 298 494
Reprodukeni cena celkova : 1623 364 K¢

-
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Vypocet vécné hodnoty :

Objekt byl postaven cca v roce 1916, V padesatych letech zde byla provedena piistavba smérem do dvora a
nasledné v roce 1997 byla provedena dalsi oprava spoéivajici v dispozitnich upravach a obnové &asti
konstrukénich prvkil vyjma nosnych konstrukei. které jsou puvodni. S prihlédnutim k t€émto skutecnostem a
zjidténému stavu stanovuji daldi Zivotnost objektu na cca 35 - 37 rokl za predpokladu tadne provadené
bézné tdrzby.

Opotiebent : linearni
Stari : 93
Celkova zivotnost : 130

Nizev casti Stati | Zivot | Podil 2 (%) | Opoti (%) | Propoti (%) | VH (K¢)
LNP 93 130 81.613 71.538 583841 377078
Zastreseni 93| 130 18,387 71.538 13,154 | 84956
Mira opotiebeni 71.54 %
Vypodet [ 623 364 (1-0.7154) =462 034
Vécna hodnota : 462 034 K¢

Objekt ¢. 1 - administrativni budova - celkem :

Reprodukéni cena 1 623 364 K¢
Véena hodnota 462 034 Ké

Vvnosovi hodnota objektu

Poradi | Seznam pouzitych metod

1 Pfima - stavby
2 Metoda CKOM

1. PFima metoda

Vzhledem k charakteru objektu a skute¢nosti, Ze tento neni na vlastnim pozemku uvazuji pfi vypotiu
vinosové hodnoty s piimou metodou. Tento zpusob vypoctu je pouZit také u dalSich objekti .

Vypoéet vynosove hodnoty :

Popis Vypodet / komentaf K&
Rot¢ni prondjem 120 7512 108000.00
Vynosovi hodnota : 108 000 K¢
2. Metoda CKOM
Hruby v¥nos z nemovitosti HY
Nizey Plocha (m2) | K&/m2/mésic | K&/m2/rok | K&/mesic | Najemné

K | Kanceldfsky a sociilni objeki 102,00 75.00 900,00 | 7 650,00 91 800

Celkem 102.00 - 91 800

Vysvétlivky : B - byty. K - kanceldie. S - sklady, O - ostatni
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Zirdta (Fluktuace najemniki) ve vysi 3,50 % z HV

91 800 *3.50/100=3 213 K¢

Hruby vynos realny z nemovitosti HVr = HV - zirata
HVr=91800-3 213 =88 587 K¢

Podil hrubyeh vimost z pozemku HVP ve vy3i 0,00 % z HP
kde hodnota pozemku HP = 0 K&
HVP=0*0,00/100=0Ke

Podil hrubveh vynosii ze stavby HVS = HVr - HVP

HVS =88 587 - 0= 88 587 K¢

Niklady nemovitosti NN

% Ze zakladu | Naklady [K¢] |
Daii z nemovitosti 0.01 462 034 46
Pojistné sazby 0,10 462 034 462
Opravy a idrzba 0,60 462 034 2772
Technické zhodnoceni nemovitosti 0.00 462 034 0
Spriva nemovitosti 0,20 462 034 924
Provoz nemovitosti 0.20 462034 924

0,05 462 034 231
Niklady nemovitosti NN 5359

Cisty vynos CV = HVr - NN
CV =88 587-5359=283228 K¢
Mira ekonomické vynosnosti 1, = 5.00 %
Mira rizikova r» = 3,00 %
Mira dlouhodobého rizika ry = (0.5 + 0.1 * r2/r) * (T - 1)-0.015 % i
kde doba trvani zastavniho prava od data ocenéni T = 10 roki
r;=(0.5+ 0,1 *3.,00/5.00)* (10-1) - 0,015 * 10° = 3.54 %
Mira vynosnosti r =+ + 13
r=5.00+3.00+354=11,54%
Vynosova hodnota VHN
VHN =CV *(q"- 1)}/ (q"(q- 1)+ HP/(1+rl [100+r2/ 100y
kde - urocitel q=1+r1/ 100=1+11,54/100= 11154
- ziistatkova ekonomicka Zivotnost n = 10 roki
VHN =83 228 * (1,1154"° - 1)/ (1,1154'" *(1,1154 - 1)) + 0/ (1 + 5,00 / 100 + 3,00 7100y =479 246 K¢

Objekt &. 1 - administrativni budova - celkem :

Poradi Metoda Viha | Vypottova hodnota
1 Pfima - stavby 1.00 108 000
2 Metoda CKOM 1.00 479 246
Vypocet : (100 * 108 000 + 1,00 * 479 246 )/ ( 1.00 + 1.00 ) = 293 623

|W‘m}sovz’1 hodnota | 293 623 Ké}

Rekapitulace objektu

Porovnavaci
hodnota [K¢|

Nazev ~Repruduk€‘nicena Véena hodnota [K¢] | Vynosova hodnota

[K¢]

[Ke]
293 623

Objekt & 1 - administrativni 1 623 364 462 034
budova




M.1.2. Objekt & 2 - sklad maziv a oleji
Popis a Gcel :

Jedné se o pifzemni objekt obdéinikového pidorysného tvaru situovany na pozemku parc.c. 940. Obvodove
nosné zdi jsou 45 ¢m tlusté oboustranné omitnuté , strop klenbovy. Sedlovy krov je kryty taSkovou krytinouw.
Podlaha je betonova, okna jednoducha acelova. Ostatni kenstrukeni prvky chybi.

Objekt slouzil pro skladovani maziv a olejli bez Fidného zabezpeceni proti Gnikam, coZ se projevuje
znacnou kontaminaci zdiva a podlahy.

Vécnia hodnota

Pofadi | Seznam pouzitych metod

] Pfima
2 Ukazatelova

1. Pfima metoda

Zastavéna plocha {ml)

Zastavénd plocha celkem : 30 m
Vykaz vymér (m” obestavéného prostoru)

Nazev ¢asti Vypodet / komentat | Poget m.j.
I.NP 6.10 * 4.87*2.30 68.33
Zastieseni 6.10*4.87 ¥ 25112 37.28
Celkem : 106 m’ obestavéného prostoru
Vypotet reprodukéni ceny :

Nazev Sasti Podet m.j. | Jednotkova cena | Podil 2 (%) | RC (K¢)
L.NP 08,33 2200 64,700 | 150 326
ZastreSeni 37,28 2 200 35,300 82016
Reprodukéni cena celkova : 232 342 K¢

Vypodet véené hodnoty :

Vzhledem k technickému stavu objektu uvazuji daldi zivotnost v délee cea 12 rokil za predpokladu.. ze by
objekt byl vyuZivan ke stejnému G&elu. VyuZiti k jinému t€elu je vzhledem k nasycenosti zdiva prakticky
vylouceno.

Opotiebeni : linearni
Stari : 93
Celkova Zivotnost : 105

Nizev ¢asti Stari | Zivor | Podil 2 (%) | Opotit (%) | PRopote (%) | VH (KE)
LNP 93 105 64.700 R8.371 37.305 17 180
Zasttedeni 93 105 35300 88.571 31.266 9373




Mira opotrebeni
Vypocet :
Vécnd hodnota :

2. Metoda ukazatelova
Zatrideni :
JKSO :

SKP:

Materialova charakteristika
Vykaz vymér :

Vypocet reprodukéni ceny :

Zakladni hodnota :
Hodnota po mat. charakteristice:

Vychozi hodnota jednotkova ;
Vypodet :
Vychozi hodnota celkova

Reprodukéni cena celkova :

Vypodet :

Reprodukéni cena jednothova nezaokr.
Reprodukéni cena jednotkové :

Vypoéet véené hodnoty :

Opotrebent
Staii :
Celkova zivotnost :

Vypocet :

Mira opotiebeni :
Vypodet :

Véena hodnota :

Objekt ¢ 2 - sklad maziv a oleji - celkem :

88.57 %
232342 (1-0.8857)=265
26 553 K¢

81279

Budovy pro skladovani a upravu produkiu ostatni

46.21.13.20
Budovy pro skladovani a manipulaci
zdéna z ciheltvarnic,bloka

105,61 m* obestavéného prostoru

4 536 Ké/m™ obestavéného prostoru
3 946 K&/m” obestavéného prostoru

3946 K&/m'® obestavéného prostoru
3946 * 105,61 =416 737
416 737 K¢

416 737 K¢

416 737/ 105,61 = 3 945,9994

3 945,9994 K&/m' obestavéného prostoru
1946 K&/m® obestavéného prostoru

linearni
93 roki
105 roku

100 * 93/ 105 = 88,571

88.571 %

416 737 * (1 -0,88571) =47 629
47 629 K¢

Pofadi Metoda Viéha | Reprodukéni cena (K¢&) | Véena hodnota (K&)
1 | P¥ima 1.00 232 342 26 553
2 | Ukazatelova 1.00 416 737 47 629

Vypoéet RC: (1,00 %232342+ 1,00 %416 737 )/ ( 1.00+ 1,00 ) = 324 540

Vypocet VH: (LO0* 26553+ 1.00*%47629)/( 1,00+ 1,00)=37 091

324 540 K¢
37091 K&

Reprodukéni cena
Vécnd hodnota
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Vynosova hodnota objektu

Pofadi

Seznam pouZitych metod

1 Piim4 - stavby
2 |Metoda CKOM

1. PFima metoda

Vypotet vynosové hodnoty :

Popis

Vypocet / komentar Ke

Cely objekt

30%¥75¥12 27000,00

Vynosova hodnota :

2. Metoda CKOM

Hruby vynos z nemovitosti HV

27 000 K¢

Niazev Plocha (m2) | K¢/m2/mesic | K&/m2irok | K&/mesic Najemné
S | Sklad maziv 24,00 73,00 900,00 1 800,00 21 600
Celkem 24,00 - 21 600

Vysvétlivky : B - byty. K - kancelare, S - sklady, O - ostatni

Zirata (fluktuace ndjemnik) ve vysi 3.50 % z HV
21 600 % 3,50/ 100 =756 K¢
Hruby v¥nos redlny z nemovitosti HVr = HV - zirita

HVr=21 600

- 756 =20 844 K¢

Podil hrubveh vynost z pozemku HVP ve vy$i 0,00 % z HP

kde hodnota pozemku HP = 0 K¢&
HVP=0*0,00/100=0Ke&
Podil hrubych v¥nosi ze stavby HVS = HVr - HVP

HVS =20 844 - 0 =20 844 K&

Naklady nemovitosti NN

Yo Ze zakladu | Naklady [K¢]

Dail z nemovitosti 0.01 324 540 32
Pojistné sazby 0,10 324 540 325
Opravy a udrzba 0.60 324 540 1947
Technické zhodnoceni nemovitosti 0.00 324 540 0
Sprava nemovitosti 0,20 324 540 649
Provoz nemovitosti 0,20 324 540 649
0,05 324 540 162

Naklady nemovitosti NN 3764

Cisty vynos CV = HVr - NN

GV =20 844 -

3764 =17 080 K¢

Mira ekonomické vvnosnosti r; = 5,00 %

Mira rizikova r; = 3,00 %
Mira dlouhodobého rizika rs = (0,5 + 0.1 #ra /r) * (T - 1) - 0,015 i

kde doba trvani zéstaviniho priava od data ocenéni T = 10 rokil
£y= (0,5 +0,1 % 3,00/ 5,00) * (10-1) - 0,015 * 10" = 3,54 %
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Mira vynosnostit =1, + r; + 13
r=500+3.00+354=11.54%
Vynosova hodnota VHN
VEN=CV*(q"-1)/(q" (- 1))+ HP/(1+rl /100 +r2/100)
kde - Grocitel q =T+ r/100=1+1154/100= 11154
- zlistatkovad ekonomicka zivotnost n = 10 roka
VHN=17080 * (1,1154" - 1)/ (1,1154" *(1 1154 - 1))+ 0 /(1 +5.00 /100 + 3,00/ 100)"" = 98 350 K&

Objekt €. 2 - sklad maziv a olejii - celkem :

Poradi Metoda Véha | Vypoctovd hodnota
1 Prima - stavby 1.00 27 000
2 |Metoda CKOM 1,00 98 350
Vypocet : ( 1.00* 27000 + 1.00 *98 350 )/ ( 1,00+ 1,00 ) =62 675

[ Vynosova hodnota | 62 675 Ké|

Rekapitulace objektu

Nazev Reprodukéni cena | Véena hodnota [KE] | Vynosova hodnota Porovnavaci
[K¢] |K¢] hodnota [Ke]
Objekt ¢. 2 - sklad maziv a 324 540 37091 62 675 -
olejti

M.1.3. Objekt &. 3 - gardze a dilny v&. pFistavby
Popis a udel :

Objekt skiadt a dilen je umistén na pozemku parc.¢. 941. K tomuto objektu byla na stran¢ jihovychodniho
priceli na parc.g. 942/2.v roce 1996 piistavéna ¢ast uréend jako kancelafe . Tato pristavba jo provozné
pfistupnd pouze z objektu dilen. Jeji obvodové zdi jsou 30 em tlusté oboustranné omitnuté, strap raviy,
pultovy krov je kryty plechovou hladkou Krytinou ukonéenou Zlaby a svody. Okna jsou zdvojend, podlahy
betonové krvté PVC.

Obvodove nosné zdivo jsou u garazi 30 tlusté, oboustranné omitnuté, stropy klenbové, pultovy krov je kryty
taskovou krytinou. POdlahy jsou betonové, okna jednoduchd, vrata drevénd. V objektu jsou rozvody
elektrické energie 220 a 380 V.,

U dilen je obvodové zdivo 45 em tlusté omitnuté, krov je sedlovy s taskovou krytinou, podhled krovu tvofici
strop dilen je z vinitého plechu. Podlahy jsou betonové, jsou zde déle montdZni jamy. V ebjektu je rozvod
elektrické energie 220 a 380 V - ¢astedné demontovany.

Objekt byl postaven cea v roce 1935, v 70. letech byl na strané jizntho Stitu pred vjezd do haly postaven
kryty pristfesek se cihelnymi obvodovymi sténami a pultovym krovem. Smérem do dvora je ve vnitinim
rohu k pricelim garaZi a dilen postaven lehky piistiesek s ocelovou nosnou konstrukei opatien na stieie a po
sténach vinitymi laminatovymi deskami. Viechny vySe uvedené &sti objektu jsou dlouhodobé neudriované.
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r Vécend hodnota

Pofadi | Seznam pouZitych metod

1 Prima
2 Ukazatelova

1. Piim4a metoda
Zastavénd plocha (m?)

Zastavéna plocha celkem : 645 m

- . w 3 W 5
Vykaz vymér (m” obestavéného prostoru)

. Nizey asti Vypocet / komentdr Potet m.j.
L.nadzemni podlazi 23.70* 580 %3 +36.32* 11.25*4.80 +5.30 * 11.25 * 4.50 + 275987
13,10*3.0*30
zastiedeni 23.70*5.80* 3.28/2 + 3632 | 1.25* 4.65/2 +5.30%(1.25 * 1201.69
0.65/2+ 13.10 * 3.0 * 0.35/2
Celkem : 3962 m* obestavéného prostoru

Vypocet reprodukéni ceny :

Nazev Casti Potet m.j. | Jednotkovd cena | Podil 2 (%) | RC (K&)
I.nadzemni podlazi 275987 2800 69.666 | 7727 636
zastiedeni 1 201.69 2 800 30,334 | 3364732
Reprodukéni cena celkova : 11 092 368 K¢

Vypocet véené hodnoty :

” Objekt zdanlivé vykazuje "vy33i opotiebeni” - toto je zpiisobeno pouze vizualné urcitym vandalnim
zplisobem demontize nékterych konstrukénich prvki a neporadkem v objektu. Na zikladé provedené
prohlidky zakladnich konstrukénich prvkii dlouhé Zivotnosti mohu konstatovat, ze tyto vykazuji opotiebeni
imérné stiii objektu. z tohoto diivodu dalsi Zivotnost objektu nesnizuji.

Opotiebeni linearni
Stafi : 54
Celkova zivotnost : 100

Nazev ¢asti St | Zivot | Podil 2(%) | Opotf (%) | Pr.opoti (%) | VH(KE)
Lnadzemni podlazi 34 100 69,666 34,000 37620 3554713
zastieseni 54 100 30334 54,000 16,3801 1547777
Mira opotiebeni : 54,00 %
Vypodet : 11092 368 (1 -0.5400)=5 102 490

Véena hodnota : 5102 490 K¢
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2. Metoda ukazatelova
Zattidéni :
JKSO :

SKP :
Materialova charakteristika :

Vykaz vymér :
Vypoéet reprodukéni ceny :

Zakladni hodnota :
Hodnota po mat. charakteristice:

Vychozi hodnota jednotkovd :
Vypotet :
Vychozi hodnota celkova :

Reprodukéni cena celkova :
Vypocet :

Reprodukéni cena jednotkova nezaokr. :

Reprodukéni cena jednotkova :

Vypedet véené hodnoty :

Mira opotiebeni :
Vypocet :
Véena hodnota :

81151

Haly pro opravy a Gdrzbu vozidel, strojii a zafizeni
46.24.14.50

zdeéna z cihel.tvarnic,blokii

3 961,56 m*® obestavéného prostoru

3 837 K¢/m’ obestavéného prostoru
4 723 K&/m” obestavéného prostoru

4 723 Ké/m' obestavéného prostoru
4723 *3 961,56 =18 710 448
18 710 448 K&

18 710 448 K¢

I8 710 448 /3 961,56 = 4 723.0000

4 723,0000 Ké/m' obestavéného prostoru
4723 Ké&/m” obestavéného prostoru

0.000 %
[8 710 448 * (1 - 0.00000) = 18 710 448
18 710 448 K¢

Objekt ¢. 3 - garaZe a dilny v&. piistavby - celkem :

Poradi Metoda Vaha | Reprodukéni cena (K&) | Vecna hodnota (K¢)

Piima 1,00
2| Ukazatelova 1.00

11092 368
18 710 448

5102 490
18 710 448

Vypocet RC:
Vypocet VH:

14 901 408 K¢
11906 469 K¢

Reprodukeni cena
Véend hodnota

(LOO* 11092368+ 1,00* 18710448)/( 1,00+ 1,00)= 14901 408
(100 * 5702490+ 1,00 % 18 710 448 )/ ( 1.00+ 1,00 )= 11 906 469
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Vynosovi hodnota objektu

Pofadi | Seznam pouzitych metod

1 Piima - stavby
2 Metoda CKOM

1. PFima metoda

Vypocet vynosove hodnoty :

Popis Vypotet / komentar Ke
Cely objekt 645%0.85*75% 12 | 49342500
Vynosova hodnota : 493 425 K¢

2. Metoda CKOM

Hrub¥ vynos z nemovitosti HV

Nizev Plocha (m2) | K&/m2/mésic | K&/m2/rok | K&/mesic | Najemné
0 | Celv objekt 348,00 75.00 Q00,00 | 41 100,00 493 200
Celkem 548.00 493 200

Vysvétlivky : B - byty, K - kancelafe, S - sklady, O - ostatni

Ztrata (fluktuace najemniki) ve vy$i 3,50 % z HV

493200 * 3,50/ 100=17 262 K¢

Hruby vynos redlny z nemovitosti HVr = HV - ziréta
HVYr=493200 - 17 262 =475 938 K¢

Podil hrubych vynost z pozemku HVP ve vy3i 0,00 % z HP
kde hodnota pozemku HP = 0 K&
HVP=0*0,00/100=0K¢

Podil hrubych vynosi ze stavby HVS = HVr- HVP
HVS=475938-0=475 938 K¢

Naklady nemovitosti NN

% Ze zakladu | Naklady [K¢&]
Dait z nemovitosti 0,011 14901408 1 490
Pojistné sazby 0.10) 14901 408 14901
Opravy a tdrzba 0,60 [ 14901408 89408
Technické zhodnoeceni nemovitosti 0,00 14901408 0
Spriva nemovitosti 0,20 14901 408 29 803
Provoz nemovitosti 0,20 | 14901 408 29 803

0,05] 14901 408 7451
Niklady nemovitosti NN 172 856

Cisty vinos CV = HVr - NN

CV =475938- 172 856 = 303 082 K¢

Mira ekonomické vynosnosti r, = 5,00 %

Mira rizikova r, = 3,00 %

Mira dlouhodobého rizika ri= (0,5 + 0.1 * r>/ ¢} * (T - 1) - 0,015 * T2
kde doba trvani zastavniho prava od data ocenéni T = 10 roka
rs=(0,5+0,1 *3,00/5,00)%(10-1)-0.015* 10°=3.54%
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Mira vynosnosti r=r; +r. +ry
r=>500+3,00+3,54=11,54%
Vynosova hodnota VHN
VHN=CV *(q"-1)/(q"(q- 1)+ HP/(1+rl /100+72/100)"
kde - arogitel q=1+r/100=1+11.54/100=1.1154
- ziistatkova ekonomicka zivotnost n = 10 roki
VHN =303 082 * (11154 - 1) /(11154 *(1, 1154 - 1)+ 0/ (1 + 5,00 /100+3,00/100)" =1 745 214
K¢

Objekt &. 3 - garaze a dilny vé. piistavby - celkem :

Poradi Metoda Vaha | Vypoctova hodnota
1 Piima - stavby 1,00 493 425
2 |Metoda CKOM | 100 1 745 214
Vypocet : (1,00*493 425+ 1,00% | 745214)/( 1,00+ 1.00)=1 119320

[ Vynosovi hodnota [ 1119320 Ké]

Rekapitulace objektu

Nazev Reprodukeni cena | Vécna hodnota [K¢] | Vynosova hodnota Porovndvaci
[K¢] [K&] hodnota [K¢]
Objekt ¢. 3 - gardZe a dilny ve. 14 901 408 11906 469 1 119320
pristavby

M.1.4. Objekt ¢. 4 - kotelna

Popis a Gcel :

Na pozemku parc.¢. 942/1 je umistén objekt byvalé kotelny sestavajici ze zdéne ¢asti a vétsi ¢dsti provedene
jako ocelové konstrukee. Technologie kotelny byla v nedavné minulosti demontovana a objekt nasledne do
macné miry devastovan - viz fotodokumentace.

Véend hodnota

Pofadi | Seznam pouZitych metod

1 Piima
2 Ukazatelova

1. Pfima metoda
Zastavéna plocha (m?)

Zastavéna plocha celkem : 48 m’
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Vykaz vymér (m® obestavéného prostoru)

Nazev ¢asti Vypotet / komentaf Pocet m.j.
I.nadzemni podlazi 6.90 * 5.64 + 2.40*3.66 * (2.58 + 2.75)/2 62,33
Celkem : 62 m” obestavéného prostoru

Vypodet reprodukéni ceny :

Nizev Casti Podet m.j. | Jednotkovi cena | Podil 2 (%) | RC (Kg)
[.nadzemni podlazi 62,33 1 500 100,000 | 93 495
Reprodukéni cena celkova : 93 495 K¢

Vypodet véené hodnoty :
Vzhledem k celkovému technickému stavu objektu lze uvazovat s maximalnim opotfebenim. Objekt je
prakticky znehodnocen, uvedent do uzivatelného stavu by si vyzidalo znacne finanéni ndklady.

Opotiebeni : linearni
Stéri : 5
Celkova zivotnost : 6

Néazev casti Stafi | Zivot | Podil 2 (%) | Opotf (%) | Pr.opotf (%) | VH (K¢)
100.000 83,333 83,333 13 583

Lnadzemni podlazi 5 6
Mira opotiebeni : 83,33 %
Vypocet : 93 495 (1 -0,8333)= 15 583
Véena hodnota : 15 583 K¢
2. Metoda ukazatelova
Zatiideni :
JKSO : 81221
Budovy kotelen a vytopen
SKP: 46.21.51.20
Budovy vyrobni pro energetiku
Materidlovéa charakteristika : kovova
Zastavéna plocha (m”)
Popis Vypotet / komentaf Pocet m2
Zastavéna plocha 6.90 * 5,64 + 2.40%3.66 47,70
Zastavéna plocha celkem : 48 m*
Vykaz vymér (m'; obestavéneho prostoru)
Popis Vypocet / komentaf | Vysledek
Cely objekt 62.33 62,33

Celkem : 62,33 m’ obestavéného prostoru













































