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1

Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku
Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujiciigady:

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 30.5.2011 <1204 pro obec a k.u. Lilze

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 30.5.2011 <1263 pro obec a k.u. Lilze

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 30.5.2011 <1279 pro obec a k.u. Lilze

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 30.5.2011 <1240 pro obec a k.U. Vyrava
Kopie katastralnich map,

Informace ziskané od spolumajitelemovitosti a zji&né znalcem na mistnim geni, \&.
zaneieni nemovitosti, dne 13.6.2011 zZamsti pana Tomase Zilvara (spolumajitele
nemovitosti) a dne 14.6.2011 zé&asti Ing. Josefa Zilvara, CSc.

Zakong¢. 151/1997 Sh., o ogevani majetku

Vyhlagka MFCR ¢. 3/2008 Sb., o provedentkierych ustanoveni zakowa51/1997 Sh., ve

zreni vyhlaseke.456/2008 Sbg., ¢.460/2009 Sb. a.364/2010 Sb.

Literatura:

Sbornik semini& - Vybrané problémy ogevani nemovitosti

Teorie Océovani nemovitosti - V.vydani, Brno 2001

Soudni inZenyrstvi
Sbornik semini@ - Opotebeni nemovitosti ve vztahu k jejich aogani
Predpisy pro ocgovani nemovitosti 1897 - 2011

1.2 Metodika a ocen éni

1.2.1 Nazvoslovi

cenova Urovai — obvykla cenadzna v roce fislusné cenové aro¥n

zastawna plocha — plocha fdorysnéhoiezu,vymezena wgim obvodem svislych
konstrukci uvazovaného podlazi

obestawny prostor — prostorové vymezeni aggvaného stavebniho objektu ohksariého
vnejSimi vymezujicimi plochami

konstruk éni vySka — vyskovy rozdil mezi horni Urovni jednotlivychdgirukénich vrstev
podlaZzi

piredpokladana Zivotnost délka Zivota stavby, délka technického trvaavisy
opotiebeni— vyjaduje miru amortizace stavby udavanou v procentech

vychozi hodnota— cena, za kterou by bylo mozno postavit novoubatar dané cenové
arovni

stavebni hodnota— cena, za kterou by bylo moZzno v dobcergni danou nemovitost
postavit s odp&tem g@isluSného opaebeni

Trh - interakce prodavajicich a kupujicich, kterd véde stanoveni cen a mnoZstvi
komodity. Trh nemovitosti je segmentovan podle tygpmovitosti a lokalit.

Trzni ekonomika - hospodsstvi v rémz alokace zdrdj je vyhradg feSena
prostednictvim nabidky a poptavky na trzich.



Cena pdiizovaci - cena, za kterou bylo mozna@cov paidit v doke jejiho pdizeni (u
nemovitosti, zejména staveb, je to cena védefich vystavby, za pouziti tehdy platnych
cen bez provedeného odjw opotebeni).

Cena reprodukéni - cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou nesovnatelnou &c
(nemovitost) ptidit v doke oceréni bez odpétu opotebeni.

Vécna hodnota gasova cena) reprodukni cena ¥ci (nemovitosti) snizena aiméiené
opotebeni odpovidajici pmérné potrebné ¥ci (nemovitosti) stejného dfda pimérené
intenzity pouZzivani, ve vysledku pak sniZzen& o adklnutné na opravu vaznych zévad,
které znemoiuji okamzité uzivanid&ci (nemovitosti).

Vynosova hodnota- je uvaZzovana jistina, kterou je nutnti ptanovené urokové sazb
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jakesty vynos z nemovitosti, nebo je mozné
tuto ¢astku investovat na kapitdlovém trhu s obdobnob@azynosové miry.

Trzni hodnota (obvykla cena nemovitosti)- trzni hodnota je odhadovarastka, za
kterou by se nemovity majetek &hoval k datu ocgovani mezi potencionalnim
prodavajicim a kupujicimipzajmu jednotlivé nemovitosti prodat a druhou stra koupit
bez osobnich vliiw po paticném pfizkumu trhu, na &mz (Eastnici jednaji informovan
rozvazie a bez néatlaku.

Cisty roéni stabilizovany vynos - jedna se o vynosy ffimy) po odp@étu néaklad
(vydaji), nebo také sawet provozniho a finamiho zisku a zisku z mintédnych pijma
(datovy zéklad pro da z p@ijmu), stanoveny jako pmérna, nebo pravipodobrd
otekavané hodnotacasové&ady.

Trzni cena v tisni - jedna se o takovou cenu za jakou jsou nemovit@stsodasném
ekonomickém trhu zcela jisprodejné.

Diskontni mira (diskontni sazba)- je to poZzadovand mira navratnosti, kterd §githkem
poZzadované navratnosti na bazi giggo zdagni a odpid z kapitdlové investice do
akcioveého kapitalu spateosti, vyjaduje i miru rizika spjatou s danou investici, kt@gFa
kvantifikovana na zaklad ekonomickych vysledk poslednich obdobi, povahy adivi
podnikani, konkuremiho prostedi a prognézovaného potencialu. Zvazeni spechické
rizika spjatého s podnikatelskym klimatem (ekonddjcpravni a komeni aspekty) ma
rovnéZz dopad na kvantifikaci odpovidajici diskontni sgzbeboli poZzadované miry
navratnosti.

UZIVANE ZKRATKY :

OP - obestasny prostor

ZP - zastatna plocha

PP - podlahova plocha

ZC - zakladni cena

ZCU - zakladni cena upravena

S - stdi budovy

Z - predpokladana Zivotnost stavby
PUC - pameérny ukazatel ceny

Kcp— koeficient cenového porovnani
Kcpn— koeficient cenového porovnani n-tého prvku
Kcr — koeficient cenového roép



1.2.2 Ocenéni dle cenového p Fedpisu

Pro zpracovanéasti tohoto posudku byl pouZit cenoviegdpis platny R k datu oce#ni tzn.
zakoné. 151/1997 Sb., o odevani majetku, a dale vyhlaska MR ¢&. 3/2008 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zakoral51/1997 Sb., ve Zni vyhlaSeke.456/2008 Sb.¢., ¢.460/2009
Sb. a¢.364/2010 Sb.

1.2.3 Trzni ocen éni nemovitého majetku

1.2.3.1 Popis

Majetek a sluzba se awodgi obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanow pisob
ocaiovani.

Obvyklou (trzni) cenou se pra@eély Zakona o oaevani majetkiislo 151/1997 Sh. rozumi
cena, ktera by byla dosazeni prodeji stejného, pdfpadt obdobného majetku nebdip
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykl&chodnim styku v tuzemsku ke dni
ocereni. Fitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy miméadnych okolnosti trhu, osobnich pé&nin prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mim@dnymi okolnostmi trhu se rozujh napiklad
stav tis® prodavajiciho nebo kupujicihousledky girodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi
pong¥ry se rozunyji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osolztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozwvlastni hodnotaijkladana majetku
nebo sluzb vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V principu se jednad o vyhodnoceni cen nedavno ealgth nemovitosti na trhu, nebo
nedavno uskute¢nych prodej nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zakladastniho piizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim 0déjz denniho i odborného tisku, Wgek realitnich kancel@ sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanesha a spravci nemovitosti.

Tato cena je tudiz hodnotovym ekvivalentem vigaym v pegizich umodujicim podle
mistnich podminek obstarani obdobréiyvtedy v praxi zpravidla gmérem realizovanych
prodeji, které jsou stejné nebo srovnatelné v danéménaighse. ProtoZze Uroxieobecné
ceny je v podstatodrazem zpmmeérovanych dohodnutych cen zacv srovnatelného druhu,
jak se utvéeji v ukité lokalitt a za ukitych caso¥ promenlivych podminek, nelizeme ji
chapat ani jako fixni Udaj, ani jako jednoZné& hledisko vyjatené naprosto ipsnym
cislem, pewzni castkou. Zfisob, jakym se dojde k usudku o hladiwbvyklé ceny, sam o
soke ukazuje nafibliznou povahu této cenové kategorie.

Trzni cenili kupni cena je pevnéastka neboli cena, ktera byla v daném &néstase za
urcitou nemovitost skutan¢ zaplacena. Tuto cenu nelze v Zadnéipaat predem vypéitat,
Ize ji pouze dodateg zjistit z kupni smlouvy.

Z vySe uvedeného vykladu vyplyva tedy &gvze znalec rive pouze odhadnout trzni
hodnotu nemovitosti, resp. obecnou cenu, resp.kbbcenu, nelze tedygsre stanovit.
Problematiku odhadu obecné (resp. obvyklé, trzngnloty nemovitosti je mozné provest
pomoci ekonomickych metod. Je vSak nutnéazhit, Ze kazdou nemovitost Ize prodat jen
za tolik, za kolik ji je gkdo ochoten koupit, a to bez ohledu na to, jakanbtal byla
sebedokonalejSiedeckou metodou stanovena. Cena zaplacena za nestoxjaduje jeji
hodnotu z hlediska kupujiciho ad#e byt znan¢ odliSna od objektivéd stanovené ceny
(nap. administrativni), odhadnuté trzni ceny, kterapfedpokladana prodavajicim. Na
odhad trzni hodnoty (obecné, obvyklé ceny) ma tdida faktol, nag. ocekavany budouci
zisk z nemovitosti, poloha, prasdi, dopravni relace, vzdalenost nakupnich cektajinny



reliéf apod. Jde o nazor vykonstruovany na zaklddstupnych informaci a nasledné
zpracovani odhadnutych udd§ datu zpracovani posudku.

1.2.3.2 Metoda zjiS&ni vécné hodnoty staveb

Vécna hodnota nemovitosti pro trzni aoeani je zjiovana pro stavajici viiti trh,
protoZze nemovitost je v zasadegemistitelna a trh nemovitosti je j@diokalizovan.

Vécna hodnota nemovitého majetku je danacsu Zistatkovych hodnot veskerych jeho
casti. Zistatkové hodnoty jsou &eny z reproduknich pdizovacich cen, snizenych o
adekvatni miru opétébeni s ohledem na skbiyy stavebs technicky stav a moralni
zastarani nemovitého majetku.

Takto stanovena trzni hodnota je povazovana zkvatld @istup pro stanoveni obvyklé
ceny.

Zjisténé vysledky v satasné dob v Ceské republice jsou tak pro trzni cenu ufos@nych
nemovitosti také pouzitelné, nebgse jedna o nemovitosti s podstandardni konsiriuk
vybavenosti a&na hodnota je tak realna pro vypoceny obvyklé.

1.2.3.3 Metoda vynosova

Tato metoda bere v Uvahu uskirigny nebo ¢ekavany pijem z majetku. Tentoifjem je
diskontovan odpovidajici mirou vynosnosti, tak ayla ziskana saiasna hodnota
ocekavanych vynas

Ocekdvany vynos se urgdmétné nemovitosti zjisti z dosazeného (fippdt jde-li o
nemovitost v daném mista ¢ase neelr¢ vyuzZivanou, lze pouzit vynos dosaZzitelny)
ro¢niho ndjemného. Rai vynos z pronajmu nemovitosti jeeba snizit o naklady na provoz
nemovitosti (zejména se jedna o naklady nangrnou r@&ni udrzbu, spravu nemovitosti,
dai z nemovitosti a pojighi nemovitosti). Nkteré metodiky odpitavaji i neprovozni
naklady, a to odpisy gkdy téz ,investice*). Domnivame se (spolu s odbornverejnosti
zejména v bankovnim sektoru), Ze tato kategoridaddknema své opodstaimi. Zejmou
vyhodou metodik vypi&tu bez neprovoznich naklage odpoed na otazku investora, za jak
dlouhy¢asovy Usek bude pateini investice do pidzeni nemovitosti navratna.

Zakladni vztah pro vypet ¢asového Useku navratnosticateini investice:

Hy = clsty_vynos._za_n?movnost_ za_rok % 100%
diskontni_sazba

Velice dilezitym bodem f stanoveni obvyklé ceny nemovitosii podniku je stanoveni
diskontni sazby. Mira, kterou se diskontuji budopidjmy, ma na vynosovou hodnotu
investice (nemovitosti) z&ay vliv. Domnivame se, Ze v podminkéCR by se konstrukce
vypoctu vySe miry kapitalizace (z hlediska investa vlastnim kapitalem dostéte/m
k parizeni investice) ®&la odvijet od Gvahy, Ze celkova mira kapitalizaced® slozky:

- bezrizikova mira vynosnosti

- pirazky za riziko
Jako bezrizikova mira vynosnosti je dopmvan vynos z dlouhodobych statnich dluhapis

Informace o &chto cennych papirech jsou v aktualni pad&ldispozici nap na internetu,
vcetrg pomocnych on-line kalkulator



PriraZky k bezrizikovému vynosu se dle naSeho napojus riziky, které 1ze u nemovitosti
shrnout doifi bodi:

PrirdZzka za rizika spojena s technickou kvalitou neitosti

Zde procentni frazka k vynosu z bezrizikové investice odrazikdzi zda bude nutné
vynalozZit penize na népdpokladané oprawi nutné investice, s nimiz nebylo kalkulovano
v propatu naklad: v jednotlivych fazich pouzité vicefazové metodkolém odhadce je
tedy prowiit technickou kvalitu objektu.

PriraZzka za rizika spojenéa s ekonomikou nemovitosti

Zde procentni firazka k vynosu z bezrizikové investice odrdzikazi zda bude mozné
nemovitost pronajimat takovym najeminik a za takové najmy, které byly uvazovany
v propcaitu prijmu. Zohlediuje se délka ndjemnich smluv (dobdit#neutitd) a gipadné
riziko, Ze prostory uvokné po najemci, nebudou rychle pronajaty (pokud roaza stejné
ngjemné) — tzv. nelplné pronajmuti. Déle se zdahlgd kvalita® najemé — jejich
schopnosti platit najemcéas a ve smluvené vysi. V Uvahtigada téz riziko, Ze o prongjem
dané nemovitostifestane byt zdjem — tzv. ,ekonomicka Zivotnost".

Prirdzka za rizika pravnimi povahy
Zde procentni firdZzka k vynosu z bezrizikové investice odrazikazizda jsou s nemovitosti
spjaty ¥cna lfemena, zastavni pravaedkupni prava, prava na nahradni bydleni, apod.

1.2.3.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metédaetoda srovnatelnych hodnot, je statisticka
metoda. Vychazi z toho, Ze &Siho p&tu znamych objekt Ize odvodit stedni hodnotu,
kterou Ize pouzit jako zaklad pro hodnoceniitéar nemovitosti (pro zjighi jeji obvyklé
ceny). Srovnatelné hodnoty nemovitosti jsou stamémg dle jiz realizovanych prodej
(kupnich smluv) nebo dle inzerovanych nemovitostéalitnich kanceka a upravované
korekénim koeficientem. Stanovené srovnatelné hodnotyopiaji o Saeni soudnich
znalai, realitnich kancelav daném regionu, o vlastni databazi a zkuSemaostira posudku,

o realitni inzerci a o inzerci na siti Internet.ppsudku je pak pouZzitatistini hranice
intervalu (rozgti) zjisSttnych hodnot.

Mezi z&kladni vlivy isobici na hodnotu nemovitého majetkurpat

Vyuzitelnost nemovitosti
- staveb® — technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezngi naopak
predimenzovanost
- el staveb a moZnost adaptace na jiné vyuziti
- kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upra
- moznost pistaveb a roz&ni nemovitosti

Poloha nemovitosti
- vzdalenost od obchodnich center
- vzdalenost od hlavnich komunékdch tali
- pristup k silnénim, Zelezninim, leteckynti vodnim trasam
- omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni érgaechranna pasma)

Vlastnickeé vztahy k nemovitostem a vaznoksankena



- stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy aljejigpowditelnost
- predkupni prava, zastavni pravédcna lfemena
- ptipadné restituce, soudni spory

Situace na trhu nemovitosti
- celkové trendy v prodeji nemovitosti
- prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalit

1.3 Popis oce riovaného aredlu

Vykresova dokumentace objékani jiné pisemné doklady, nebyly znalée@loZzeny. Posudek
je vypracovan na zakladzjisténi znalcem fimo na mist a podle informaci a udajsdlenych
majiteli objekfi. Jedna se o byvalé zéddlské staveni se dwa rodinnymi domycp.12 a
¢p.97(ktery ndl kdysi slouzit asi jako vyrnek), \&.prislusenstvi, ktery je umist v okrajové
casti obce Libice, okr.Hradec Kralové. Nemovitosti ffqpolouzaveny areal s &Sim dvorkem
uvnité, Prijezd k nemovitosti je ze silnice Hidy ¢.11/308. Nemovitost je napojena na el.energii,
ostatni inZenyrské sifjsou ale ped objektem (vodovod) argd pozemkem (plynovod, de¥a
kanalizace, telefon). in ¢p.12 byl postavenijblizné pied 150 lety. Red cca 19 lety vyhely
stodoly a byly zmenSeny a&ast&né zrekonstruovany. Prvky dlouhodobé Zzivotnosti byly
zachovany #tSinou pgivodni. Na RD byly zapsty interiérové udrZzovaci a ren@wad prace, ale
jeho celkovy stav je vzhledem ke itéobjektu spiSe podpmérny. Zivotnost domu je
prodlouzena o dalSich 20 let.

Pozemky zahrad tvbspole&ny funkéni celek. Pehled staveb affsluSenstvi uveden postupn
v dalSicasti posudku.

Patet obyvatel ke dni oc€ni v obci Lik¥ice je 285.

Znalecky posudek je rozkkn na nasledujiciasti :

2) Ocewni dle aktuélni vyhlasky MER
3) Ocewni porovnavaci metodou

2 Posudek - ocen éni nemovitosti - dle aktualni vyhlasky
2.1 Rodinnyd dm ¢p.12-85

2.1.1 Popis
Jedna se o rodinnyath ¢.p. 12 na st.parcele68/1 v obci Liliice (okr.Hradec Kralové), ktery je
prevazrie v pivodnim stavu, ale posledni dobou tam byly Zapp rekteré renovéni prace —
vymeénény venkovni jednoducha okna, renovovangeweha podlaha ve dvou obytnych
mistnostech, nové WC s obloZzenim do 1m vysky okotwy plastovy rozvod vody po zdech
Koupelny a WC, nogjSi zasobnik s devem TUV, zapdata renovace el.gi{rozvedeny skteré
kabely).
Nemovitost je pizemni stavba, s jednim malym sklipkem, se sedl®i@chou s nevyuzitym
podkrovim, dispoziné feSena v fizemi — vstupni obytna hala, 3 obytné mistnostypletna



s WC a mensi sklani prostor a polorozpadlé schioda&tmdu. Stavba je zsha, zdivo tl. 30 az
65cm, bez izolace proti zemni vihkosti, svislé mogdivo (cihly, opuka, piskovec) je postaveno
na kamennych zakladovych pasech, stropy s rovnythlpdem nebo klenbové do ocel. nosinik
krov drevény vaznicové soustavy, sedlovdesha zakryta eternitovou krytinou, oplechovani a
klempitské steSni konstrukce z pozink. plechu — dozité, aiSiou i chybi, hromosvod,
podlahy v obytnych mistnostech #ewna, betonova mazanina (PVC), a dlazba. Topeninokal
na pevna paliva a akumdldmi kamny, rozvod studené i teplé vody (kutchlgoupelna), tepla
voda (el.bojler) v koupelf) el.sporédk v kuch. koutu, okna dvojitéee&kna, dvée hladké tevené

do dreveénych zarubni, vnihi omitky Stukové, wjSi hladké V-C, keramicky obklad proveden v
koupelrg. El.instalace 230/380V.

Vyskyt radonu nebyl doloZen. DalSi technické podasti jsou uvedeny &asti hodnoceni
standartu stavby.

2.1.2 Vyméry pro ocenéni

l. PP — zastamna plocha :25%x2,9 = 7,28m
vySka podlazi : 1,2 m (pibat.)
obestasny prostor £ 7,25x 1,2 =8,7°m

I. NP —  zastaina plocha :16,3x 9,7 = 158,1fm
vySka podlazi cpr.4,5m
obestasny prostor : 158,11 x 4,5=711,5m

|Il. Zaste$. — zastaina plocha :16,3x9,7 = 158,1Fm
vySka podlazi :38/2=19m
obestawny prostor : 158,11 x 1,9 = 300,4£m

Zasta¥na plocha véech podlazi : 323,47 m
Obestawny prostor celkem :1020,6 ni

2.1.3 Zjisténi charakteru objektu

Podle § 5, vyhlasky. 137/1998 Sb. splje stavba kriteria :

- je to stavba pro bydleni, kterd svym stavebnim t&fanim odpovida pozadairk na
rodinné bydleni a v nizZ je vice nez polovina podiahplochy vSech mistnosti a prostor
uréena k bydlent;

- ma jeden samostatny byt

- jedno nadzemni podlazi s podkrovim, sklep do “4aw&se plochy

Podle pil.c.6, tab.l : SKP 46.21.11.1 — rodinn§rd jednobytovy — s Sikmouisichou,
konstrukce zé&ha, podsklepeny do Y2 zastae plochy, s jednim nadzemnim podlazim
typ ,A“ — zékladni cena 2.290,00:Kn° OP

koeficient naklad na &elové vyuziti podkrovi = 1,12
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2.1.4 Posouzeni standardu stavby
podle [il.¢.6, tab.Il. a pil.¢.14, tab.3

Posouzeni standardu stavby

typ stfechy : se sklonitou stfechou v
podsklepeni : nepodsklepeny nebo podsklepeny do1/2 ZP v
pocet NP : s jednim nadzemnim podlazim hd
konstrukce : zdénd v
podkrovi : podkrovi nad 2/3 zast.plochy 1.NP v
fadovy dim : izolovany hd
typ stavby : A
2.1.5 Koeficienty a Uprava zakl. ceny

Nazev stavby :
Rodinny d am podle § 5 a p Filohy €.6 vyhlasky typ:
Rok odhadu 2011
Rok pofizeni resp.kolaudace 1861
Stafi S rokd 150
Zé&kladni cena dle typu z pfilohy €.6 vyhlasky ZC K&/m3 2 290,00
Obestavény prostor objektu OP m3 1020,600
Koeficient podkrovi Kpod 1,120
Koeficient fadového domu Krad 1,000
Koeficient polohovy pfiloha €.13 vyhlasky K5 0,850
Koeficient zmény cen staveb pfiloha ¢.35 vyhlasky dle SKP Ki 2,169
Koeficient prodejnosti pfiloha ¢.36 vyhlasky Kp 1,303
Podklady pro pfipocet konstrukce neuvedené
Poriz.cena "neuvedené konstrukce"v &ase a misté odhadu (zjisténa CK Ke 0,00
znalcem)

PK - 0,00000

Podil ceny kontrukce neuvedené =CK/(ZC x OP x Kpod x Krad x K5 x Ki)
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sland. pd

pol. | konstrukce a vybaveni provedeni dilp Fil.14] % Pod. €. koef. | podil upr.K4
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9)
1. |zaklady - plvodni puvodni kamenné P 0,08200 100 | 0,08200 | 0,46 0,03772
1. |zé&klady - nové C 0,08200 0 0,00000 [ 0,00 0,00000
2. ]zdivo - pavodni cihla + opuka S 0,21200 100 | 0,21200 | 1,00 0,21200
2. |zdivo - nové C 0,21200 0 0,00000 | 0,00 0,00000
3. |stropy - puvodni klenbovy a rovny podhled P 0,07900 100 | 0,07900 [ 0,46 0,03634
3. |stropy - nové C 0,07900 0 0,00000 | 0,00 0,00000
4. |krov,stfecha krov dfevény vazany S 0,07300 100 | 0,07300| 1,00 0,07300
5. [|krytina stfech azbestocementové Sablony S 0,03400 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6. |klempifské kce pozink S 0,00900 100 | 0,00900 [ 1,00 0,00900
7. |vnitini omitky - pavodni |dvouvrstvé Stukové S 0,05800 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
7. |vnitfni omitky - nové S 0,05800 0 0,00000 | 1,00 0,00000
8. |fasadni omitky V-C S 0,02800 100 | 0,02800 [ 1,00 0,02800
9. |vnéjsi obklady piskovec - sokl S 0,00500 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
10. |vnitfni obklady koupelna P 0,02300 100 | 0,02300 | 0,46 0,01058
11. [schody - plvodni drevéné rozpadlé P 0,01000 100 | 0,01000 | 0,46 0,00460
11. |schody - nové C 0,01000 0 0,00000 | 0,00 0,00000
12. |dvere plné drevéné S 0,03200 100 | 0,03200 [ 1,00 0,03200
13. |okna drevénd dvojitad P 0,05200 100 | 0,05200 [ 0,46 0,02392
14. |podlahy obyt.mistnosti |betonové, dievéné S 0,02200 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
15. [podlahy ostat.mistnosti [dlazba, beton S 0,01000 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16. [vytapéni lokalni, na pevna paliva P 0,05200 100 | 0,05200 | 0,46 0,02392
17. |elektroinstalace svételnd, motorova S 0,04300 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18. [bleskosvod ano S 0,00600 100 | 0,00600 [ 1,00 0,00600
19. |rozvod vody studena a tepla S 0,03200 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20. |zdroj teplé vody el. bojler S 0,01900 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21. |instalace plynu ne C 0,00500 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22. |kanalizace kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S 0,03100 100 | 0,03100| 1,00 0,03100
23. |vybaveni kuchyni P 0,00500 100 | 0,00500 [ 0,46 0,00230
24. |vnitini hyg.vybaveni vana, umyvadlo S 0,04100 100 | 0,04100| 1,00 0,04100
25. |zachod WC splachovaci P 0,00300 100 | 0,00300 ( 0,46 0,00138
26. |ostatni neni C 0,03400 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
27. |konstrukce neuvedené |[nejsou C 0,00000 100 | 0,00000 | 0,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,79576
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) K4 0,79576
Zakladni cena upravena ZC x Kpod x Kfad x K4 x K5 x Ki  (bez Kp) ZCU | K&/m3]| 3762,83
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2.1.6 St&Fi a opotebeni

Opot febeni analytickou metodou

pol. [konstrukce a vybaveni podil upraveny |pfepoéteny podil A stari Zivotnost | opotrebeni prep. opotfebeni
A B (rokd) C B/C AxB/C
1. |zaklady - ptvodni 0,0377 0,04740 150 170 0,8824 0,04182
1. |z&klady - nové 0,0000 0,00000 0 170 0,0000 0,00000
2. |zdivo - pavodni 0,2120 0,26641 150 170 0,8824 0,23507
2. |zdivo - nové 0,0000 0,00000 0 170 0,0000 0,00000
3. |stropy - pavodni 0,0363 0,04567 150 170 0,8824 0,04029
3. |stropy -nové 0,0000 0,00000 0 170 0,0000 0,00000
4. |krov,stfecha 0,0730 0,09174 100 120 0,8333 0,07645
5. |krytina stfech 0,0340 0,04273 40 50 0,8000 0,03418
6. |klempiiské kce 0,0090 0,01131 40 40 1,0000 0,01131
7. |vnitfni omitky - pavodni 0,0580 0,07289 60 70 0,8571 0,06247
7. |vnitini omitky - nové 0,0000 0,00000 0 70 0,0000 0,00000
8. |fasadni omitky 0,0280 0,03519 70 72 0,9722 0,03421
9. |vnéjsi obklady 0,0050 0,00628 150 180 0,8333 0,00524
10. |vnitini obklady 0,0106 0,01330 40 45 0,8889 0,01182
11. |schody - ptvodni 0,0046 0,00578 150 150 1,0000 0,00578
11. [schody - nové 0,0000 0,00000 0 150 0,0000 0,00000
12. [dvere 0,0320 0,04021 80 85 0,9412 0,03785
13. [okna 0,0239 0,03006 80 85 0,9412 0,02829
14. |podlahy obyt.mistnosti 0,0220 0,02765 70 90 0,7778 0,02150
15. |podlahy ostat.mistnosti 0,0100 0,01257 70 80 0,8750 0,01100
16. [vytapéni 0,0239 0,03006 35 36 0,9722 0,02922
17. |elektroinstalace 0,0430 0,05404 50 53 0,9434 0,05098
18. [bleskosvod 0,0060 0,00754 100 110 0,9091 0,00685
19. {rozvod vody 0,0320 0,04021 5 25 0,2000 0,00804
20. |zdroj teplé vody 0,0190 0,02388 5 25 0,2000 0,00478
21. |instalace plynu 0,0000 0,00000 0 40 0,0000 0,00000
22. |kanalizace 0,0310 0,03896 40 43 0,9302 0,03624
23. |vybaveni kuchyni 0,0023 0,00289 0 20 0,0000 0,00000
24. Jvnitfni hyg.vybaveni 0,0410 0,05152 35 45 0,7778 0,04007
25. |z&chod 0,0014 0,00173 5 35 0,1429 0,00025
26. |ostatni 0,0000 0,00000 0 60 0,0000 0,00000
27. |konstrukce neuvedené 0,0000 0,00000 0 40 0,0000 0,00000
Celkem 0,7958 1,00000 0,83372
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2.1.7 Vypocet ceny

Vypo €et stupn & dokon €eni Analytickd metoda vypo €tu opot febeni
pol. | konstrukce a vybaveni prepo éteny stupe i dokon €eni z| prepoéteny stafi Zivotnost | opot febeni prepoétené
podil dokon €eni celku podil prvku opot febeni
% A B C B/C AXxBIC
(1) (2 (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17
1. [zaklady - plvodni 0,0474 100 0,04740 0,04863 150 170 0,88235 0,04291
1. [zaklady - nové 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 170 0,00000 0,00000
2. |zdivo - ptvodni 0,26641 100 0,26641 0,27331 150 170 0,88235 0,24116
2. |zdivo - nové 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 170 0,00000 0,00000
3. |stropy - ptvodni 0,04567 100 0,04567 0,04685 150 170 0,88235 0,04134
3. |stropy -nové 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 170 0,00000 0,00000
4. |krov,stiecha 0,09174 100 0,09174 0,09411 100 120 0,83333 0,07843
5. |krytina stfech 0,04273 100 0,04273 0,04383 40 50 0,80000 0,03507
6. |klempirské kce 0,01131 60 0,00679 0,00696 40 40 1,00000 0,00696
7. _|vnitfni omitky - pvodni 0,07289 100 0,07289 0,07477 60 70 0,85714 0,06409
7. _|vnitfni omitky - nové 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 70 0,00000 0,00000
8. |fasadni omitky 0,03519 60 0,02111 0,02166 70 72 0,97222 0,02106
9. |vnitini obklady 0,00628 100 0,00628 0,00645 150 180 0,83333 0,00537
10. |vnéjsi obklady 0,01330 50 0,00665 0,00682 40 45 0,88889 0,00606
11. |schody - plvodni 0,00578 100 0,00578 0,00593 150 150 1,00000 0,00593
11. |schody - nové 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 150 0,00000 0,00000
12. |dvere 0,04021 100 0,04021 0,04125 80 85 0,94118 0,03883
13. |okna 0,03006 100 0,03006 0,03084 80 85 0,94118 0,02902
14. |podlahy obyt.mistnosti 0,02765 100 0,02765 0,02836 70 90 0,77778 0,02206
15. |podlahy ostat.mistnosti 0,01257 100 0,01257 0,01289 70 80 0,87500 0,01128
16. |vytapéni 0,03006 100 0,03006 0,03084 35 36 0,97222 0,02998
17. |elektroinstalace 0,05404 100 0,05404 0,05544 50 53 0,94340 0,05230
18. |bleskosvod 0,00754 100 0,00754 0,00774 100 110 0,90909 0,00703
19. |rozvod vody 0,04021 100 0,04021 0,04125 5 25 0,20000 0,00825
20. |zdroj teplé vody 0,02388 100 0,02388 0,02449 5 25 0,20000 0,00490
21. |instalace plynu 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
22. |kanalizace 0,03896 100 0,03896 0,03997 40 43 0,93023 0,03718
23. |vybaveni kuchyni 0,00289 100 0,00289 0,00297 0 20 0,00000 0,00000
24. |vnitfni hyg.vybaveni 0,05152 100 0,05152 0,05286 35 45 0,77778 0,04111
25. |zéchod 0,00173 100 0,00173 0,00178 5 35 0,14286 0,00025
26. |ostatni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 60 0,00000 0,00000
27. |konstrukce neuvedené 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
Celk. 1,00000 0,97475 1,00000 18,44269 0,83057
Stuper dokonéeni stavby 97,48%
Opotfebeni analytickou metodou 83,06%
Vypo et ceny nakladovym zp Gsobem
Koeficient vybaveni | (z vypoctu vyse) K4 0,7958
Koeficient prodejnosti (pfiloha ¢.36) Kp 1,3030
Zakladni cena upravena bez Kp ZC x Kpod x Kfad x K4 x K5 x Ki ZCU’ K&/m3 3762,83
Zé&kladni cena upravena s Kp ZCU’ x Kp ZCU K&/m3 4902,96
Obestavény prostor objektu oP m3 1 020,60
Vychozi cena | ZCU x OP CN Ké 3840339,79
Stupen dokonéeni stavby D % 97,48
Vychozi cena po zohlednéni stuprie dokonéeni stavby CND K& 3743385,40
Odpocet na opotrebeni | 83,06% O K& 3109136,71
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K& 634248,68
Jednd se o stavbu s doloZenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.19917? ne
SniZeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) 0% K& 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K& 634248,68
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cn Ké 826426,04
Naklady na dokonéeni (bez Kp) K& 16427,16
Cn dokoncené stavby, s Kp | ZCUxOP-0 K& 847830,63
Cena RIXp.12 zjiSEna: 826.426,00¢K
Cena RD¢p.12zjiSténa — podil 1/6: 137.738,00 K
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2.2 Rodinnyd dm ¢p.97 -85

2.2.1 Popis
Jedna se rodinnyadh ¢p.97 na st.parcel&68/2, ktery je sotasti zemidélského staveni stejn
jako vySe uvedeny RB.p.12, v obci Lilsice (okr.Hradec Kralové). Domek je viyodnim stavu,
neudrZovany, bez zasadnich rekonstrukci.
Nemovitost je pizemni stavba, se sedlovoiesthou s nevyuzitym podkrovim, dispéad feSena
v pifizemi — vstupni chodba se schaogi$tha midu a 1 obytnd mistnosti, bez koupelny, bez WC,
bez kuch.koutu. Nyni slouzi ke skladovani. Staebzdind, zdivo tl. cca 30 cm, bez izolace proti
zemni vlhkosti, svislé nosné zdivo (cihly) je pestao na kamennych zakladech, stropy
s rovnhym podhledem, krovieMény vaznicové soustavy, sedlovéresha zakryta palenou
krytinou, oplechovani a klemiské steSni konstrukce z pozink. plechu, hromosvod, pagdlah
direvéné a betonové. Topeni lokalni na pevna paliva, akmgita dewvena, dvée hladké gevené
do drewvenych z&rubni, vnihi omitky Stukove, wjSi hladké V-C. RD je bez inZenyrskych siti.

Vyskyt radonu nebyl doloZen. DalSi technické podasti jsou uvedeny ¥asti hodnoceni
standartu stavby.

2.2.2 Vyméry pro ocenéni

I.NP—  zastaina plocha :8,5x3,3 = 28,05m
vySka podlazi :3,8m
obestatny prostor : 28,05 x 3,8 = 106,59 m
IIl. Zaste$. — zastaina plocha :8,5x3,3 = 28,05m
vySka podlazi :1,7/2=0,85m
obestawny prostor : 28,05 x 0,85 = 23,84 m

Zasta¥na plocha vSech podlazi : 56, m
Obestawny prostor celkem : 130,43 i

2.2.3 Zjisténi charakteru objektu

Podle § 5, vyhlasky. 137/1998 Sb. splje stavba kriteria :

- je to stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim t&finim odpovida pozadairk na
rodinné bydleni a v nizZ je vice nez polovina podiahplochy vSech mistnosti a progtor
uréena k bydlent;

- ma jeden samostatny byt

- jedno nadzemni podlazi s podkrovim, beze sklepa deldz zastainé plochy

Podle pil.c.6, tab.l : SKP 46.21.11.1 — rodinn§rd jednobytovy — s Sikmouisichou,
konstrukce z&ha, podsklepeny do Y2 zastae plochy, s jednim nadzemnim podlazim
typ ,A“ — zékladni cena 2.290,00:Kn° OP

koeficient naklad na &elové vyuziti podkrovi = 1,12
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2.2.4 Posouzeni standardu stavby
podle [il.¢.6, tab.Il. a pil.¢.14, tab.3

Posouzeni standardu stavby

typ stfechy : se sklonitou stfechou v
podsklepeni : nepodsklepeny nebo podsklepeny do1/2 ZP v
pocet NP : s jednim nadzemnim podlazim hd
konstrukce : zdénd v
podkrovi : podkrovi nad 2/3 zast.plochy 1.NP v
fadovy dim : izolovany hd
typ stavby : A
2.2.5 Koeficienty a Uprava zakl. ceny

Nazev stavby :
Rodinny d am podle § 5 a p Filohy €.6 vyhlasky typ:
Rok odhadu 2011
Rok pofizeni resp.kolaudace 1861
Stafi S rokd 150
Zakladni cena dle typu z pfilohy €.6 vyhlasky ZC K&/m3 2 290,00
Obestavény prostor objektu OP m3 130,430,
Koeficient podkrovi Kpod 1,120
Koeficient fadového domu Krad 1,000
Koeficient polohovy pfiloha €.13 vyhlasky K5 0,850
Koeficient zmény cen staveb pfiloha ¢.35 vyhlasky dle SKP Ki 2,169
Koeficient prodejnosti pfiloha ¢.36 vyhlasky Kp 1,303
Podklady pro pfipocet konstrukce neuvedené
Poriz.cena "neuvedené konstrukce"v &ase a misté odhadu (zjisténa CK Ke 0,00
znalcem)

PK - 0,00000

Podil ceny kontrukce neuvedené =CK/(ZC x OP x Kpod x Krad x K5 x Ki)
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sland. pd

pol. | konstrukce a vybaveni provedeni dilp Fil.14] % Pod. €. koef. | podil upr.K4
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9)
1. |zaklady - plvodni puvodni kamenné P 0,08200 100 | 0,08200 | 0,46 0,03772
1. |zé&klady - nové C 0,08200 0 0,00000 [ 0,00 0,00000
2. |zdivo - pavodni cihla S 0,21200 100 | 0,21200 ( 1,00 0,21200
2. |zdivo - nové C 0,21200 0 0,00000 | 0,00 0,00000
3. |stropy - puvodni rovny podhled P 0,07900 100 | 0,07900 [ 0,46 0,03634
3. |stropy - nové C 0,07900 0 0,00000 | 0,00 0,00000
4. |krov,stfecha krov drevény vazany S 0,07300 100 | 0,07300| 1,00 0,07300
5. [|krytina stfech palena krytina S 0,03400 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6. |klempirské kce pozink okap a svod S 0,00900 100 | 0,00900 | 1,00 0,00900
7. |vnitini omitky - pavodni |dvouvrstvé Stukové S 0,05800 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
7. |vnitfni omitky - nové C 0,05800 0 0,00000 | 0,00 0,00000
8. |faséadni omitky V-C S 0,02800 100 | 0,02800 [ 1,00 0,02800
9. |vnéjSi obklady chybi C 0,00500 100 | 0,00500 [ 0,00 0,00000
10. |vnitfni obklady chybi C 0,02300 100 | 0,02300 [ 0,00 0,00000
11. [schody - plvodni drevéné rozpadlé P 0,01000 100 | 0,01000| 0,46 0,00460
11. |schody - nové C 0,01000 0 0,00000 | 0,00 0,00000
12. |dvere plné drevéné S 0,03200 100 | 0,03200 [ 1,00 0,03200
13. |okna drevéna dvojita P 0,05200 100 | 0,05200 [ 0,46 0,02392
14. |podlahy obyt.mistnosti |betonové, dievéné S 0,02200 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
15. [podlahy ostat.mistnosti [dlazba, beton S 0,01000 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16. |vytapéni lokalni, na pevna paliva P 0,05200 100 | 0,05200 | 0,46 0,02392
17. |elektroinstalace chybi C 0,04300 100 | 0,04300 | 0,00 0,00000
18. [bleskosvod ano S 0,00600 100 | 0,00600 [ 1,00 0,00600
19. [rozvod vody chybi C 0,03200 100 | 0,03200 [ 0,00 0,00000
20. |zdroj teplé vody chybi C 0,01900 100 | 0,01900 | 0,00 0,00000
21. |instalace plynu ne C 0,00500 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22. |kanalizace chybi C 0,03100 100 | 0,03100 | 0,00 0,00000
23. |vybaveni kuchyni chybi C 0,00500 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
24. |vnitini hyg.vybaveni chybi C 0,04100 100 | 0,04100 | 0,00 0,00000
25. |zachod chybi C 0,00300 100 | 0,00300 [ 0,00 0,00000
26. |ostatni neni C 0,03400 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
27. |konstrukce neuvedené |[nejsou C 0,00000 100 | 0,00000 | 0,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,61050
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) K4 0,61050
Zakladni cena upravena ZC x Kpod x Kfad x K4 x K5 x Ki  (bez Kp) ZCU | K&/m3]| 2886,81
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2.2.6 Stari a opotebeni

Opot febeni analytickou metodou

pol. [konstrukce a vybaveni podil upraveny |pfepoéteny podil A stari Zivotnost | opotrebeni prep. opotfebeni
A B (rokd) C B/C AxB/C
1. |zaklady - ptvodni 0,0377 0,06179 150 170 0,8824 0,05452
1. |z&klady - nové 0,0000 0,00000 0 170 0,0000 0,00000
2. |zdivo - pavodni 0,2120 0,34726 150 170 0,8824 0,30640
2. |zdivo - nové 0,0000 0,00000 0 170 0,0000 0,00000
3. |stropy - pavodni 0,0363 0,05952 150 170 0,8824 0,05252
3. |stropy -nové 0,0000 0,00000 0 170 0,0000 0,00000
4. |krov,stfecha 0,0730 0,11957 100 120 0,8333 0,09965
5. |krytina stfech 0,0340 0,05569 80 85 0,9412 0,05242
6. |klempiiské kce 0,0090 0,01474 30 40 0,7500 0,01106
7. |vnitfni omitky - pavodni 0,0580 0,09500 60 60 1,0000 0,09500
7. |vnitini omitky - nové 0,0000 0,00000 0 70 0,0000 0,00000
8. |fasadni omitky 0,0280 0,04586 40 55 0,7273 0,03336
9. |vnéjsi obklady 0,0000 0,00000 0 45 0,0000 0,00000
10. |vnitini obklady 0,0000 0,00000 0 45 0,0000 0,00000
11. |schody - ptvodni 0,0046 0,00753 150 150 1,0000 0,00753
11. [schody - nové 0,0000 0,00000 0 150 0,0000 0,00000
12. [dvere 0,0320 0,05242 80 82 0,9756 0,05114
13. [okna 0,0239 0,03918 80 85 0,9412 0,03688
14. |podlahy obyt.mistnosti 0,0220 0,03604 80 83 0,9639 0,03473
15. |podlahy ostat.mistnosti 0,0100 0,01638 80 83 0,9639 0,01579
16. [vytapéni 0,0239 0,03918 0 35 0,0000 0,00000
17. |elektroinstalace 0,0000 0,00000 60 60 1,0000 0,00000
18. [bleskosvod 0,0060 0,00983 100 110 0,9091 0,00893
19. {rozvod vody 0,0000 0,00000 0 25 0,0000 0,00000
20. |zdroj teplé vody 0,0000 0,00000 0 25 0,0000 0,00000
21. |instalace plynu 0,0000 0,00000 0 40 0,0000 0,00000
22. |kanalizace 0,0000 0,00000 0 43 0,0000 0,00000
23. |vybaveni kuchyni 0,0000 0,00000 0 20 0,0000 0,00000
24. Jvnitfni hyg.vybaveni 0,0000 0,00000 0 45 0,0000 0,00000
25. |z&chod 0,0000 0,00000 0 35 0,0000 0,00000
26. |ostatni 0,0000 0,00000 0 60 0,0000 0,00000
27. |konstrukce neuvedené 0,0000 0,00000 0 40 0,0000 0,00000
Celkem 0,6105 1,00000 0,85992
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2.2.7 Vypocet ceny

Vypo €et stupn & dokon €eni Analytickd metoda vypo €tu opot febeni
pol. | konstrukce a vybaveni prepo éteny stupe i dokon €eni z| prepoéteny stafi Zivotnost | opot febeni prepoétené
podil dokon €eni celku podil prvku opot febeni
% A B C B/IC AXxBIC
(1) (2 (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17
1. [zaklady - plvodni 0,0618 100 0,06179 0,06372 150 170 0,88235 0,05622
1. [zaklady - nové 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 170 0,00000 0,00000
2. |zdivo - ptvodni 0,34726 100 0,34726 0,35811 150 170 0,88235 0,31598
2. |zdivo - nové 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 170 0,00000 0,00000
3. |stropy - ptvodni 0,05952 100 0,05952 0,06139 150 170 0,88235 0,05416
3. |stropy -nové 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 170 0,00000 0,00000
4. |krov,stiecha 0,11957 100 0,11957 0,12331 100 120 0,83333 0,10276
5. |krytina stfech 0,05569 100 0,05569 0,05743 80 85 0,94118 0,05405
6. |klempirské kce 0,01474 50 0,00737 0,00760 30 40 0,75000 0,00570
7. _|vnitfni omitky - pvodni 0,09500 100 0,09500 0,09797 60 60 1,00000 0,09797
7. _|vnitfni omitky - nové 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 70 0,00000 0,00000
8. |fasadni omitky 0,04586 50 0,02293 0,02365 40 55 0,72727 0,01720
9. |vnitini obklady 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
10. |vnéjsi obklady 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
11. |schody - plvodni 0,00753 100 0,00753 0,00777 150 150 1,00000 0,00777
11. |schody - nové 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 150 0,00000 0,00000
12. |dvere 0,05242 100 0,05242 0,05405 80 82 0,97561 0,05274
13. |okna 0,03918 100 0,03918 0,04041 80 85 0,94118 0,03803
14. |podlahy obyt.mistnosti 0,03604 100 0,03604 0,03716 80 83 0,96386 0,03582
15. |podlahy ostat.mistnosti 0,01638 100 0,01638 0,01689 80 83 0,96386 0,01628
16. |vytapéni 0,03918 100 0,03918 0,04041 0 35 0,00000 0,00000
17. |elektroinstalace 0,00000 100 0,00000 0,00000 60 60 1,00000 0,00000
18. |bleskosvod 0,00983 100 0,00983 0,01014 100 110 0,90909 0,00921
19. |rozvod vody 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 25 0,00000 0,00000
20. |zdroj teplé vody 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 25 0,00000 0,00000
21. |instalace plynu 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
22. |kanalizace 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 43 0,00000 0,00000
23. |vybaveni kuchyni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 20 0,00000 0,00000
24. |vnitfni hyg.vybaveni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
25. |zéchod 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 35 0,00000 0,00000
26. |ostatni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 60 0,00000 0,00000
27. |konstrukce neuvedené 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
Celk. 1,00000 0,96970 1,00000 13,65243 0,86390
Stuper dokonéeni stavby 96,97%
Opotfebeni analytickou metodou 86,39%
Vypo éet ceny nakladovym zp Gsobem
Koeficient vybaveni | (z vypoctu vyse) K4 0,6105
Koeficient prodejnosti (pfiloha ¢.36) Kp 1,3030
Zakladni cena upravena bez Kp ZC x Kpod x Kfad x K4 x K5 x Ki ZCU’ K&/m3 2886,81
Zé&kladni cena upravena s Kp ZCU x Kp ZCU K&/m3 3761,51
Obestavény prostor objektu oP m3 130,43
Vychozi cena | ZCU x OP CN Ké 376526,15
Stupen dokonéeni stavby D % 96,97
Vychozi cena po zohlednéni stuprie dokonéeni stavby CND K& 365116,27
Odpocet na opotrebeni | 86,39% O K& 315422,47
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K& 49693,80
Jednd se o stavbu s doloZenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.19917? ne
SniZeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) 0% K& 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K& 49693,80
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cn Ké 64751,02
Naklady na dokonéeni (bez Kp) K& 1552,93
Cn dokoncené stavby, s Kp | ZCUxOP-0 K& 66774,49
Cena RIXp.97 zjiSEna: 66.774,00K

Cena RD¢p.97 zjiSténa — podil 1/6: 11.129,00 K
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2.3 Budova é€.1 (dilna, sklad) - § 3

2.3.1 Popis
Jedna se offzemni zénou stavbu beép/¢e na st.parcel&68/1, ktera navazuje na rodinn§mna
¢p.12 vobci Lilsice (okr.Hradec Krélové), kterd jeiqvazi v pavodnim stavu, a byla
pravcEpodobré postavena jako chlévy. V minulych letech byly poog vyuZivany jako dilny,
nyni spiSe sklad s dilnou. #tébjektu je piblizné 150 let.
Nemovitost je pizemni stavba, nepodsklepend, se sedlovimchstu. Stavba je 2d4, zdivo
t1.30 az 65 cm, bez izolace proti zemni vihkostislg& nosné zdivo (cihly, opuka) je postaveno
na kamennych zakladovych pasech, stropy klenbaw#, dkeveny vaznicové soustavy, sedlova
sttecha zakryta eternitovou krytinou, oplechovani amipiské steSni konstrukce z pozink.
plechu — doZité a z 50% chybi, hromosvod, podlagtpioveé. Topeni Gsdni na pevna paliva
(funkénost neowiena), rozvod studené, okna zdvojené&wha, dvée hladké #ewené ci
prosklené do ocelovych zarubni, ¥nit omitky Stukové, wSi hladké V-C, keramicky obklad
proveden u umyvadla. El.instalace 230/380V.
Vyskyt radonu nebyl doloZen. DalSi technické podasti jsou uvedeny ¥asti hodnoceni
standartu stavby.

2.3.2 Vyméry pro ocenéni

. NP —  zastaina plocha : 16,6 x 9,7 =161,02m
vySka podlazi Jpr. 4,45 m
obestasny prostor : 161,02 x 4,45 = 716,54 m
II. Zaste$. — zastaina plocha : 16,6 x 9,7 =161,0Z2m
vysSka podlazi :3,8/2=19m
obestawny prostor : 161,02 x 1,9 = 305,94 m

Zasta¥na plocha véech podlazi : 322,04 m
Obestawny prostor celkem :1022,48 ni

Koeficient grepaitu z&kladni ceny podle velikostitpnérné zastagné plochy podlazi
K, =0,92 + 6,60/161,02 = 0,961

Koeficient gepaitu zakladni ceny podle mérné vysky podlazi v objektu
Kz =2,10/3,77 + 0,30 = 0,857

2.3.3 Klasifikace stavby

Nepodsklepena 2da stavba se sedlovodesthou . Wel uziti — skladovani a manipulace —
2.231,00 K/m* OP
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2.3.4 Koeficient a Uprava zakl.ceny

Nazev stavby : budova - zem édélska €ast

Budova podle § 3 a pfilohy ¢.2 vyhlasky

S - skladovani a manipulace

Rok odhadu 2011
Rok pofizeni resp.kolaudace 1861
Stari S rokd 150
Zakladni cena dle typu z pfilohy &.2 vyhlasky ZC Ké&/m3 2 231,00
Obestavény prostor objektu OP m3 1 022,48
Koeficient druhu konstrukce K1 0,939
Koeficient zastavéné plochy K2 =0,92 + ( 6,6 / pr.zastavéna plocha ) K2 0,961
Koeficient vysky K3 =(2,1/pr.vyska)+ 0,3 K3 0,857
Koeficient polohovy pfiloha €.14 vyhlasky K5 0,850
Koeficient zmény cen staveb ptiloha ¢.38 vyhlasky dle SKP Ki 2,143
Pofiz.cena "neuvedené konstrukce"v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CK K& 0,00
Podil ceny kontrukce neuvedené = CK/(ZC x OP x K1 x K2 x K3 x K5 x Ki) PK 0,00000

2.3.5 Vybaveni stavby a vypdet koeficientu K,

pol.| Kkonstrukce a vybaveni provedeni standard| podil pfil.14 | podil upr.K4
(1) (2) ©) (4) (5) 9

1. Jzaklady v¢.zem.praci zéakladové pasy neizolované P 0,13200 0,06072

2. |svislé konstrukce zdéné S 0,30400 0,30400

3. |stropy klenbové S 0,13800 0,13800

4. |zastfeSeni krov dfevény vazany S 0,07000 0,07000

5. |krytina stfech eternitové Sablony S 0,02900 0,02900

6. |klempirské kce z pozink. plechu S 0,00700 0,00700

7. |Gpravy vnitinich povrcha  |Stukové S 0,04200 0,04200

8. |Upravy vnéjSich povrchii  |V-C omitka S 0,02900 0,02900

9. |vnitfni obklady neuvazuji se S - -

10. |schody zdéné - prkna P 0,01800 0,00828
11. |dvere vyplhoveé S 0,02400 0,02400
12. |vrata chybi C 0,03000 0,00000
13. jokna zdvojend, jednoduché S 0,03400 0,03400
14. |povrchy podlah beton S 0,02900 0,02900
15. |vytapéni Ustredni S - -

16. |elektroinstalace svételnd a motorova S 0,05800 0,05800
17. |bleskosvod ano S 0,00400 0,00400
18. |vnitfni vodovod rozvod studené S - -

19. |vnitfni kanalizace ano S - -

20. |vnitfni plynovod neuvazuje se S - -

21. |ohfev vody neuvazuje se S - -

22. [vybaveni kuchyni neuvazuje se C - -

23. |vnitini hyg.vybaveni neuvazuje se S - -

24. |vytahy neuvazuje se C - 0,00000
25, |ostatni chybi C 0,05200 0,00000
26. |instalacni.pref.jadra neuvazuje se C - -

27. |navic chybi C 0,00000 0,00000

Celkem 1,00000 0,83700

Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) K4 0,83700
Zékladni cena upravena ZC x K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x Ki (bez Kp) ZCU K&/m3 2630,54
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2.3.6 Opotiebeni objektu

T stupen . .| prepocteny Zivotnost . .| prepoctené
pol. konstrukce a vybaveni prepogfleny dokondéeni dokonltl:(em podil starl prvku opotfebeni opotiebeni
podi % Z celu A B C BIC AXBIC
(1) (2) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17)
1. |zaklady vé.zem.praci 0,07254 100 0,07254 0,07408 150 170 0,88235 0,06536
2. |svislé konstrukce 0,36320 100 0,36320 0,37087 150 170 0,88235 0,32724
3. |[stropy 0,16487 100 0,16487 0,16835 150 170 0,88235 0,14855
4. |zastreSeni 0,08363 100 0,08363 0,08540 100 120 0,83333 0,07116
5. [lkrytina stfech 0,03465 100 0,03465 0,03538 40 50 0,80000 0,02830
6. |klempiFské kce 0,00836 60 0,00502 0,00512 40 40 1,00000 0,00512
7. apravy vnitfnich povrchu 0,05018 100 0,05018 0,05124 50 60 0,83333 0,04270
8. |upravy vnéjSich povrcha 0,03465 50 0,01732 0,01769 70 72 0,97222 0,01720
9. |vnitini obklady 0,00000 100 0,00000 0,00000 35 40 0,87500 0,00000
10. |schody 0,00989 100 0,00989 0,01010 150 170 0,88235 0,00891
11. |dvefe 0,02867 100 0,02867 0,02928 40 50 0,80000 0,02342
12. |vrata 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 80 0,00000 0,00000
13. Jokna 0,04062 100 0,04062 0,04148 35 45 0,77778 0,03226
14. [povrchy podlah 0,03465 100 0,03465 0,03538 35 60 0,58333 0,02064
15. Jvytapéni 0,00000 100 0,00000 0,00000 35 45 0,77778 0,00000
16. |elektroinstalace 0,06930 100 0,06930 0,07076 35 40 0,87500 0,06191
17. |bleskosvod 0,00478 100 0,00478 0,00488 0 110 0,00000 0,00000
18. |vnitfni vodovod 0,00000 100 0,00000 0,00000 35 30 1,16667 0,00000
19. |vnitini kanalizace 0,00000 100 0,00000 0,00000 35 40 0,87500 0,00000
20. |vnitini plynovod 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
21. lohfev vody 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
22. |vybaveni kuchyni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
23. |vnitini hyg.vybaveni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
24. |vytahy 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
25. |ostatni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
26. linstalaéni.pref.jadra 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 15 0,00000 0,00000
27. |navic 0,00000 50 0,00000 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
Celk. 1,00000 0,97933 1,00000 0,85278
Stupen dokonéeni stavby 97,93%
Opotfebeni analytickou metodou 85,28%
2.3.7 Vypocet ceny
Vypo €et ceny nékladovym zp Gsobem
Zakladni cena upravena ZCU Ké/m3 2 630,54
Obestavény prostor objektu OP m3 1 022,48
Vychozi cena CN K& 2 689 678,8
Odpocet na opotfebeni | 8528% | OK K& 2293 705,2
Cena dokon €eného objektu Ké 395 973,7
Cena upravena na rozestav &nost [ 97,93% | Cn K& 387 789,3
Koeficient prodejnosti (pfiloha ¢.39) Kp 1,303
Cena objektu s koeficientem prodejnosti Cy K& 505 289,4

Cena budovy 1 zji8ha:

Cena budovy 1 zjiSéna — podil 1/6:

505.289,00¢K

84.215.00 K
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2.4 Budova ¢€.2 (sklad) - § 3

2.4.1 Popis
Jednd se oifzemni zdnou stavbu be#Zp/ce na stavebni patcl45/2 a st.paré.687(pozemek
jiného vlastnika), kterd navazuje na budo¥d a na rodinny im ¢p.12 v obci Lilsice
(okr.Hradec Kralové). Budova jeifgvazi v pavodnim stavu, a slouzila prasgbdobré
k chovatelskym zeguglskym (Eelim. V sokasnosti slouzi prostory jako sklad. i$t@bjektu je
priblizne 60 let.
Nemovitost je fizemni stavba, nepodsklepena, se sedlovegtstu. Podkrovi nevyuzité — neni
tam @istup. Stavba je Zta, zdivo t1.30 aZz 45 cm, bez izolace proti zemhkesti, svislé nosné
zdivo (cihly) je postaveno na betonovych zékladbvymasech, stropyievené rovné, krov
direveny vaznicové soustavy, sedlovéesha zakryta palenou krytinou, oplechovani a kléskgi
streSni konstrukce z pozink. plechu — z 90 % chylimusvod chybi, podlahy betonové. Topeni
neni feSenodi nefunkéni, bez rozvodu vody, okna dvojitdedéna, dveée hladké #ewné do
ocelovych zarubni, vritti omitky Stukové, wjSi hladké V-C, El.instalace 230V.
Vyskyt radonu nebyl doloZen. DalSi technické podasti jsou uvedeny ¥asti hodnoceni
standartu stavby.

2.4.2 Vyméry pro ocenéni

. NP —  zastaina plocha : (8,4 x 16,0) + (4,0 x 2,3) = 13449,2 nf
vySka podlazi - pr. 3,15 m (2,55m)
obestasny prostor :134,4 x 3,15+ 9,2 x 2,55 = 446,82 m
|l. Zaste$. — zastaina plocha :8,4x16,0 =134,4m
vySka podlazi :2,85/2=1,43m
obestawny prostor :134,4x 1,43 =192,1¢m

Zasta¥na plocha v&ech podlazi : 278 m
Obestawny prostor celkem :639,01 ni

Koeficient grepaitu z&kladni ceny podle velikostitpnérné zastagné plochy podlazi
K, =0,92 + 6,60/139 = 0,967

Koeficient gepaitu zakladni ceny podle mérné vysky podlazi v objektu
K3=2,10/3,0+0,30=1

2.4.3 Klasifikace stavby

Nepodsklepena 2da stavba se sedlovodesthou . Wel uziti — skladovani a manipulace —
2.231,00 K/m* OP
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2.4.4 Koeficient a Uprava zakl.ceny

Nazev stavby : budova -skladova ¢&ast

Budova podle § 3 a pfilohy €.2 vyhlasky

S - skladovani a manipulace

Rok odhadu 2011
Rok pofizeni resp.kolaudace 1951
Stari S rokd 60
Zakladni cena dle typu z pfilohy &.2 vyhlasky ZC Ké&/m3 2 231,00
Obestavény prostor objektu OoP m3 639,01
Koeficient druhu konstrukce K1 0,939
Koeficient zastavéné plochy K2 =0,92 + ( 6,6 / pr.zastavéna plocha ) K2 0,967
Koeficient vysky K3 =(2,1/pr.vyska)+ 0,3 K3 1,000
Koeficient polohovy pfiloha €.14 vyhlasky K5 0,850
Koeficient zmény cen staveb ptiloha ¢.38 vyhlasky dle SKP Ki 2,143
Pofiz.cena "neuvedené konstrukce"v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CK K& 0,00
Podil ceny kontrukce neuvedené = CK/(ZC x OP x K1 x K2 x K3 x K5 x Ki) PK 0,00000

2.4.5 Vybaveni stavby a vypdet koeficientu K4

pol.| Kkonstrukce a vybaveni provedeni standard| podil pfil.14 | podil upr.K4
(1) (2) ©) (4) (5) 9

1. Jzaklady v¢.zem.praci zéakladové pasy neizolované P 0,13200 0,06072

2. |svislé konstrukce zdéné S 0,30400 0,30400

3. |stropy rovné S 0,13800 0,13800

4. |zastfeSeni krov dfevény vazany S 0,07000 0,07000

5. |krytina stfech palena krytina S 0,02900 0,02900

6. |klempirské kce z pozink. plechu S 0,00700 0,00700

7. |Gpravy vnitinich povrcha  |Stukové S 0,04200 0,04200

8. |Upravy vnéjSich povrchii  |V-C omitka S 0,02900 0,02900

9. |vnitfni obklady neuvaZzuji se C - 0,00000
10. |schody zdéné - prkna C 0,01800 0,00000
11. |dvere vyplhoveé S 0,02400 0,02400
12. |vrata chybi C 0,03000 0,00000
13. |okna dvojita S 0,03400 0,03400
14. |povrchy podlah beton S 0,02900 0,02900
15. |vytapéni neuvazuje se C - 0,00000
16. |elektroinstalace svételna S 0,05800 0,05800
17. |bleskosvod ne S 0,00400 0,00400
18. |vnitini vodovod neuvazuje se C - 0,00000
19. {vnitfni kanalizace ano C - 0,00000
20. |vnitfni plynovod neuvazuje se C - 0,00000
21. |ohfev vody neuvazuje se C - 0,00000
22. [vybaveni kuchyni neuvazuje se C - -

23. |vnitfni hyg.vybaveni neuvazuje se C - 0,00000
24. |vytahy neuvazuje se C - 0,00000
25, |ostatni chybi C 0,05200 0,00000
26. |instalacni.pref.jadra neuvazuje se C - -

27. |navic chybi C 0,00000 0,00000

Celkem 1,00000 0,82872

Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) K4 0,82872
Zékladni cena upravena ZC x K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x Ki (bez Kp) ZCU K&/m3 3059,55
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2.4.6 Opotiebeni objektu

T stupen . .| prepocteny Zivotnost . .| prepoctené
pol. konstrukce a vybaveni prepogfleny dokondéeni dokonltl:(em podil starl prvku opotfebeni opotiebeni
podi % Z celu A B C BIC AXBIC
(1) (2) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17)
1. |zaklady vé.zem.praci 0,07327 100 0,07327 0,07414 60 100 0,60000 0,04448
2. |svislé konstrukce 0,36683 100 0,36683 0,37118 60 100 0,60000 0,22271
3. |[stropy 0,16652 100 0,16652 0,16849 60 80 0,75000 0,12637
4. |zastreSeni 0,08447 100 0,08447 0,08547 60 100 0,60000 0,05128
5. [lkrytina stfech 0,03499 100 0,03499 0,03541 60 70 0,85714 0,03035
6. |klempiFské kce 0,00845 10 0,00084 0,00085 40 45 0,88889 0,00076
7. apravy vnitfnich povrchu 0,05068 100 0,05068 0,05128 60 65 0,92308 0,04734
8. |upravy vnéjSich povrcha 0,03499 100 0,03499 0,03541 60 65 0,92308 0,03268
9. |vnitini obklady 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
10. |schody 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 170 0,00000 0,00000
11. |dvefe 0,02896 100 0,02896 0,02930 60 65 0,92308 0,02705
12. |vrata 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 80 0,00000 0,00000
13. Jokna 0,04103 90 0,03692 0,03736 60 65 0,92308 0,03449
14. [povrchy podlah 0,03499 100 0,03499 0,03541 60 100 0,60000 0,02124
15. Jvytapéni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
16. |elektroinstalace 0,06999 100 0,06999 0,07082 35 40 0,87500 0,06196
17. |bleskosvod 0,00483 100 0,00483 0,00488 0 110 0,00000 0,00000
18. |vnitfni vodovod 0,00000 100 0,00000 0,00000 35 30 1,16667 0,00000
19. |vnitini kanalizace 0,00000 100 0,00000 0,00000 60 65 0,92308 0,00000
20. |vnitini plynovod 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
21. lohfev vody 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
22. |vybaveni kuchyni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
23. |vnitini hyg.vybaveni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
24. |vytahy 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
25. |ostatni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
26. linstalaéni.pref.jadra 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 15 0,00000 0,00000
27. |navic 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
Celk. 1,00000 0,98830 1,00000 0,70072
Stupen dokonéeni stavby 98,83%
Opotfebeni analytickou metodou | 70,07%
2.4.7 Vypocet ceny
Vypo €et ceny nékladovym zp Gsobem
Zakladni cena upravena ZCU Ké/m3 3 059,55
Obestavény prostor objektu OP m3 639,01
Vychozi cena CN K& 1 955 080,5
Odpocet na opotfebeni [ 70,07% | OK K& 1369 954,7
Cena dokon €eného objektu Ké 585 125,7
Cena upravena na rozestav &nost | 9883% | Cn K& 578 276,9
Koeficient prodejnosti (pfiloha ¢.39) Kp 1,303
Cena objektu s koeficientem prodejnosti Cy K& 753 494,8
Cena budovy.2 zjis€na: 753.495,00¢K
Cena budovy¢.2 zjiSténa — podil 1/6: 125.583.00 K

2.5 Budova ¢€.3 (sklad) - § 3

2.5.1 Popis
Jedna se offzemni zédnou stavbu beZp/¢e na stavebni patc68/1 a st.par¢.184, ktera se také
nachazi v polouz&eném aredlu byvalé zedglské usedlosti v obci Liice (okr.Hradec
Kralové). Budova na zatku devadesatych let sieta a #stala z ni jen ztha ¢ast, ktera
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pievazmi zistala v fivodnim stavu. V roce 1993 byla vybudovana novacta. V sotasnosti
slouzi prostory ke skladovani. 8tébjektu je piblizné 150 let, a*ast objektu (fistavba) je stara
cca 60 let.

Nemovitost je pizemni stavba, nepodsklepend, se sedlovimchstu. Stavba je 2d4, zdivo
tl.45 aZz 65 cm, bez izolace proti zemni vihkostislg& nosné zdivo (opuka, cihly) je postaveno
na kamennych a bet. zakladovych pasech, stropyb&lenci beze stropu, krov réwny
vaznicové soustavy, sedlovarestha zakryta osinkocementovou krytinou, oplechovani
klempi'ské steSni konstrukce z pozink. plechu, hromosvod chybdlahy betonové a z cihel.
Topeni nenfeSeno, bez rozvodu vody, okna dvojitd a jednoddiéigna, dvée hladké #evené
do ocelovych a kamennych zarubni, tmitomitky Stukové (opadavaji), &8i hladké V-C,
El.instalace 230V.

Vyskyt radonu nebyl doloZzen. DalSi technické podasti jsou uvedeny ¥asti hodnoceni
standartu stavby.

2.5.2 Vyméry pro ocenéni

. NP —  zastaina plocha :8,5x 26,0 =22Fm
vySka podlazi cpr.4,5m
obestasny prostor : 221 x 4,5 = 994,5°m

II. Zaste$. — zastaina plocha :8,5% 26,0 =221°m
vySka podlazi :3,65/2=1,83m
obestawny prostor : 221 x 1,83 = 404,43 m

Piistavba — zasta&wa plocha :5,0x 26,0 =130°m
vySka podlazi cpr.3,5m
obestasny prostor : 130 x 3,5 = 455°m

Zasta¥na plocha v&ech podlaZi : 495,85 m
Obestawny prostor celkem :1853,93 ni

Koeficient grepaitu z&kladni ceny podle velikostitpnérné zastagné plochy podlazi
K, =0,92 + 6,60/190,667 = 0,955

Koeficient gepaitu zakladni ceny podle mérné vysky podlazi v objektu
K3=2,10/3,88 + 0,30 = 0,841

2.5.3 Klasifikace stavby

Nepodsklepena 2da stavba se sedlovodesthou . Wel uziti — skladovani a manipulace —
2.231,00 K/m* OP
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2.5.4 Koeficient a Uprava zakl.ceny

Nazev stavby : budova -skladova ¢&ast

Budova podle § 3 a pfilohy €.2 vyhlasky

S - skladovani a manipulace

Rok odhadu 2011
Rok pofizeni resp.kolaudace 1950
Stari S rokd 61
Zakladni cena dle typu z pfilohy &.2 vyhlasky ZC Ké&/m3 2 231,00
Obestavény prostor objektu OoP m3 1 853,93
Koeficient druhu konstrukce K1 0,939
Koeficient zastavéné plochy K2 =0,92 + ( 6,6 / pr.zastavéna plocha ) K2 0,955
Koeficient vysky K3 =(2,1/pr.vyska)+ 0,3 K3 0,841
Koeficient polohovy pfiloha €.14 vyhlasky K5 0,850
Koeficient zmény cen staveb ptiloha ¢.38 vyhlasky dle SKP Ki 2,143
Pofiz.cena "neuvedené konstrukce"v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CK K& 0,00
Podil ceny kontrukce neuvedené = CK/(ZC x OP x K1 x K2 x K3 x K5 x Ki) PK 0,00000

2.5.5 Vybaveni stavby a vypdet koeficientu K4
pol.| konstrukce a vybaveni provedeni standard| podil pfil.14 | podil upr.K4
(1) (2) (3 (4 (5) 9

1. Jzaklady v¢.zem.praci zéakladové pasy neizolované P 0,13200 0,04554

1. |zaklady nové zéakladové pasy neizolované S 0,13200 0,03300

2. |svislé konstrukce zdéné S 0,30400 0,22800

2. |svislé kce nové zdéné S 0,30400 0,07600

3. |stropy rovne S 0,13800 0,10350

3. |stropy nové rovné S 0,13800 0,03450

4. |zastfeSeni krov dfevény vazany S 0,07000 0,07000

5. [krytina stfech osinkocement S 0,02900 0,02900

6. |klempirské kce z pozink. plechu S 0,00700 0,00700

7. |Gpravy vnitinich povrchd  |Stukové S 0,04200 0,04200

8. |Upravy vnéjSich povrchii  |V-C omitka S 0,02900 0,02900

9. |vnitini obklady neuvazuji se C - 0,00000
10. |schody zdéné - prkna P 0,01800 0,00828
11. |dvere vypliové S 0,02400 0,02400
12. |vrata chybi C 0,03000 0,00000
13. |okna dvojita S 0,03400 0,03400
14. [povrchy podlah beton S 0,02900 0,02900
15. |vytapéni neuvazuje se C - 0,00000
16. |elektroinstalace svételna S 0,05800 0,05800
17. |bleskosvod ne C 0,00400 0,00000
18. [vnitfni vodovod neuvazuje se C - 0,00000
19. [vnitini kanalizace ano S - 0,00000
20. |vnitfni plynovod neuvazuje se C - 0,00000
21. |ohtev vody neuvazuje se C - 0,00000
22. |vybaveni kuchyni neuvazuje se C - 0,00000
23. |vnitfni hyg.vybaveni neuvazuje se C - 0,00000
24. |vytahy neuvazuje se C - 0,00000
25. |ostatni chybi C 0,05200 0,00000
26. |instalaéni.pref.jadra neuvazuje se C - 0,00000
27. [navic chybi C 0,00000 0,00000

Celkem 1,57400 0,85082

Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse) K4 0,85082
Zakladni cena upravena ZC x K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x Ki (bez Kp) ZCU K&/m3 2607,33
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2.5.6 Opotiebeni objektu

pfepocteny stupen dokonceni prepocteny StaFi Zivotnost opotrebeni prepoctené
pol. konstrukce a vybaveni dil dokonéeni Ik podil prvku P opotfebeni
pod % zcel A B C BIC AxBIC
(1) (2) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17)
1. |zaklady vé.zem.praci 0,05352 100 0,05352 0,06080 150 170 0,88235 0,05365
1. |zéklady nové 0,03879 100 0,03879 0,04406 60 100 0,60000 0,02644
2. |svislé konstrukce 0,26798 100 0,26798 0,30442 150 170 0,88235 0,26861
2. |svislé kce nové 0,08933 100 0,08933 0,10147 60 100 0,60000 0,06088
3. |stropy 0,12165 47 0,05717 0,06495 150 160 0,93750 0,06089
3. |stropy nové 0,04055 100 0,04055 0,04606 60 80 0,75000 0,03455
4. |zastreSeni 0,08227 100 0,08227 0,09346 19 60 0,31667 0,02960
5. |Kkrytina stfech 0,03408 100 0,03408 0,03872 19 35 0,54286 0,02102
6. |klempirské kce 0,00823 60 0,00494 0,00561 19 35 0,54286 0,00304
7. |apravy vnitinich povrchu 0,04936 50 0,02468 0,02804 60 62 0,96774 0,02713
8. |upravy vnéjSich povrchl 0,03408 90 0,03068 0,03485 19 30 0,63333 0,02207
9. |vnitini obklady 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
10. |schody 0,00973 100 0,00973 0,01106 150 170 0,88235 0,00975
11. |dvefe 0,02821 100 0,02821 0,03204 60 65 0,92308 0,02958
12. |vrata 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 80 0,00000 0,00000
13. |okna 0,03996 100 0,03996 0,04540 60 65 0,92308 0,04190
14. |povrchy podlah 0,03408 100 0,03408 0,03872 60 70 0,85714 0,03319
15. Jvytapéni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
16. |elektroinstalace 0,06817 65 0,04431 0,05034 19 23 0,82609 0,04158
17. |bleskosvod 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 110 0,00000 0,00000
18. |vnitfni vodovod 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
19. |vnitfni kanalizace 0,00000 100 0,00000 0,00000 60 65 0,92308 0,00000
20. |vnitfni plynovod 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
21. Johfev vody 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
22. |vybaveni kuchyni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
23. |vnitfni hyg.vybaveni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
24. |vytahy 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
25. |ostatni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
26. linstalaéni.pref.jadra 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 15 0,00000 0,00000
27. |navic 0,00000 50 0,00000 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
Celk. 1,00000 0,88029 1,00000 0,71024
Stupen dokonéeni stavby 88,03%
Opotfebeni analytickou metodou | 71,02%
2.5.7 Vypocet ceny
Vypo €et ceny ndkladovym zp Gsobem
Zakladni cena upravena ZCU K&/m3 2 607,33
Obestavény prostor objektu OP m3 1 853,93
Vychozi cena CN K& 4 833 810,8
Odpoéet na opotfebeni | 71,029 | OK Ké 3433 154,9
Cena dokon €eného objektu Ké 1 400 655,8
Cena upravena na rozestav &nost | 88,03% | Cn Kg 1232 977,8
Koeficient prodejnosti (pfiloha ¢.39) Kp 1,303
Cena objektu s koeficientem prodejnosti Cy K& 1606 570,1
Cena budovy.3 zjis€na: 1.606.570,0K
Cena budovy¢.3 zjiSténa — podil 1/6: 267.762,00 K

2.6 Vedlejsi stavba ¢.1 (sklad)-87
2.6.1 Popis stavby

Jedna se offzemni jednoduchou stavbu, ktera vznikla zefsléostodoly. Pod stavbou je také
puvodni mensi kamenny sklipek. Navpdnich zakladech byly dozdé rekteré zdi ped cca 19
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lety. Objekt byl postaven jako polootewny sklad. Svislé nosné konstrukcerfvadi z cihel a
opuky. Krov byl ed cca 19 lety postaven znovagesha sedlova, krytina z osinkocementovych
Sablon, hromosvod chybi, klenigké prvky z pozink.plechu, el.instalace chybi,rdwdo sklepa
direvéné jinak nejsou, okna nejsou, podlahy nejsou, diidkamenné a betonové. Technicky stav
odpovida sté stavby, pedpokladané stacca 150 let a prvky po rekonstrukci 19 let.

2.6.2 Vyméry pro ocenéni

Sklep—  zastana plocha :4,8x2,2 =10,56m
vySka podlazi Spr.2,2m
obestasny prostor : 10,56 x 2,2 =23,23m
I.NP -  zastaina plocha :9,5x5,7 =54,15m
vySka podlazi cpr.3,1m
obestasny prostor : 54,15 x 3,1 = 167,87m
IIl. Zaste$. — zastaina plocha :9,5x5,7 =54,15m
vySka podlazi :28/2=14m
obestawny prostor 154,15 x 1,4 = 75,8m

Zasta¥na plocha v&ech podlazi : 64,7f m
Obestawny prostor celkem :266,91 ni

2.6.3 Klasifikace stavby

Podsklepena ztha stavba se sedlovouesthou,neumaiujici podkrovi . Typ stavby ,B.I* —
1.250,00 K/m® OP

2.6.4 Koeficient a Uprava zakl.ceny

pol. | konstrukce a vybaveni provedeni standard| podil pfil.14 | podil upr.K4
1. |zZéaklady zakladové pasy S 0,071 0,0710
2. |Obvodové stény zdéné nad 15 cm S 0,318 0,3180
3. |Stropy jakykoliv C 0,198 0,0000
4. |Krov (podhled) bez krovu S 0,073 0,0730
5. |Krytina jakakoliv kromé& médéné S 0,081 0,0810
6. |Klempifské konstrukce |Zlaby, svody z pozinkovaného plechu S 0,017 0,0170
7. |Uprava povrcht omitky C 0,061 0,0000
8. |Schodisté neuvazuje se C - 0,0000
9. |Dvere drevéné P 0,030 0,0138
10. |Okna jednoducha a nékde chybi C 0,011 0,0000
11. |Podlahy neni C 0,082 0,0000
12. |Elektroinstalace neni C 0,058 0,0000
Celkem 1,000 0,574

Stavba je podstandardni — koeficientjg&mensi nez 0,8. Jeho velikost byla vzhledem
k technickému vybaveni vedlejSi stavby ponechana.
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2.6.5 Koeficienty a Uprava zakl.ceny

koeficient vybaveni stavby K =0,574
koeficient polohovy K— pxil.¢.14, pol¢.5 =0,85
koeficient znény cen K— pxil.¢.38 =2,113

Zakladni cena upravena : 1.250,00%0,574 x 0,85 x 2,113 = 1.288,6%/i° OP
koeficient prodejnosti K— pil.¢.39 =1,303

2.6.6 Stari a opotebeni
§t§|’ pavodni stavby : pr. cca 60 tok
Zivotnost stavby dlefjil.15 je 80 rok
Ro¢ni procento opdebeni: 100/ 80=1,25
Opoftebeni : 60x1,25=75%

2.6.7 Vypocet ceny

Vychozi cena : 266,91x11.288,67 K/m* OP = 343.958,91K
Odpa:et opotebeni 75 % : 257.969,1& K
Cena bez koef. prodejnosti : 85.989,73 K
Koeficient prodejnosti K= 1,303

Cena zjis€na : 85.989,73 x 1,303 = 112.044,62 Kk
Cena vedlejSi stavlayl zjisena: 112.045,00¢K
Cena vedlejSi stavby.1 zjiSténa — podil 1/6: 18.674,00 K

2.7 Vedlejsi stavba ¢€.2 (sklad) - 8§ 7

2.7.1 Popis stavby

Jednd se offzemni jednoduchou stavbu, kterd vznikla zeielgostodoly. Na fovodnich
zakladech byly dozehé rekteré zdi ped cca 19 lety. Objekt byl postaven jako polottay
sklad. Svislé nosné konstrukce itivadi z cihel a opuky. Krov bylfpd cca 19 lety postaven
znova, stecha pultova, krytina z osinkocementovych Sablommimsvod chybi, klemggké
prvky z pozink.plechu, el.instalace chybi, flvenejsou, okna nejsou, podlahy nejsou, zaklady
kamenné a betonové. Technicky stav odpovidé stavby, pedpokladané sthcca 150 let a
prvky po rekonstrukci 19 let.

2.7.2 Vyméry pro ocenéni

I.NP -  zastaina plocha 19,5 x 7 = 66,5"m
vySka podlazi :4,2m (2,7 m) =3,45
obestasny prostor : 66,5 x 3,45= 229,43 m
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Zasta¥na plocha vSech podlaZi : 66,5 m
Obestawny prostor celkem :229,43 ni

2.7.3 Klasifikace stavby

Nepodsklepena zda stavba s pultovoursthou, neumatijici podkrovi . Typ stavby ,B.I" —

1.250,00 K/m° OP

2.7.4Koeficient a Uprava zakl.ceny

pol. | konstrukce a vybaveni provedeni standard| podil pfil.14 | podil upr.K4
1. |zZéaklady zakladové pasy P 0,071 0,0327
2. |Obvodové stény zdéné nad 15 cm S 0,318 0,3180
3. |Stropy jakykoliv C 0,198 0,0000
4. [Krov (podhled) bez krovu S 0,073 0,0730
5. |Krytina jakakoliv kromé& médéné S 0,081 0,0810
6. |Klempifské konstrukce |Zlaby, svody z pozinkovaného plechu S 0,017 0,0170
7. |Uprava povrcht omitky C 0,061 0,0000
8. |Schodisté neuvazuje se C - 0,0000
9. |Dvere nejsou C 0,030 0,0000
10. |Okna jednoducha a nékde chybi C 0,011 0,0000
11. |Podlahy neni C 0,082 0,0000
12. |Elektroinstalace neni C 0,058 0,0000
Celkem 1,000 0,522

Stavba je podstandardni — koeficientjg&mensi nez 0,8. Jeho velikost byla vzhledem

k technickému vybaveni vedlejSi stavby ponechana.

2.7.5 Koeficienty a Uprava zakl.ceny

koeficient vybaveni stavby K =0,522
koeficient polohovy K— pxil.¢.14, pol¢.5 =0,85
koeficient znény cen K— pxil.¢.38 =2,113

Zakladni cena upravena : 1.250,00%0,522 x 0,85 x 2,113 = 1.171,92/k* OP
koeficient prodejnosti K— pil.¢.39 =1,303

2.7.6 Stari a opot¥ebeni

St&i pavodni stavby : pr. cca 60 tok
Zivotnost stavby dleifil.15 je 80 rok

Ro¢ni procento opdebeni : 100/ 80= 1,25
Opoftebeni : 60x1,25=75%

2.7.7 Vypocet ceny
Vychozi cena : 229,431.171,92 K/m> OP = 268.873,61K
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Odpa:et opotebeni 75 % : 201.655,2@K

Cena bez koef. prodejnosti : 67.218,41 K
Koeficient prodejnosti K= 1,303

Cena zjiS€na : 67.218,41 x 1,303 = 87.585,59 K
Cena vedlejSi stavly?2 zjisena: 87.586,00¢K
Cena vedlejSi stavby.2 zjiSténa — podil 1/6: 14.598,00 K

2.8 Studna-89, pril.¢.10

2.8.1 Popis stavby

cca 2 metry fed rodinnym domem je umésta pod betonovym chodnikem kopana studna o
praméru 100 cm, hloubky cca 8 m. $t&e gedpoklada cca 90 rdk

2.8.2 Koeficienty a Uprava zakl.ceny
koeficient polohovy K — pil.¢.14, pol¢.5 =0,85
koeficient zngny cen K— pil.¢.38, =2,322
Zakladni cena upravend, pol : 1.950,00 K x 0,85 x 2,322 = 3.848,72¢Kn
Zakladni cena upravend, po2 : 3.810,00 Kx 0,85 x 2,322 = 7.519,80¢Kn
Cerpadlo : elektrické
koeficient prodejnosti Kp —ifl.¢.39 =1,303

2.8.3 Stéri a opotrebeni

St&i studny : 90 ok
Predpokladané Zivotnost: 100 ok
Celkové opatebeni: 100% /100r. x 82r. = 90%

2.8.4 Vypocet ceny

Vychozi cena: 5,0 x 3.848,72 = 19.243,60 K
3,0 x 7.519,80 = 22.559,4GK

Cerpadlo : 10.780 K
52.583 K

Snizeni o opdebeni 90,00 % : 47.324,70

Cena bez koef. prodejnosti : 5.258,30 K

Koeficient prodejnosti K= 1,303

Cena zjis&€na : 5.258,30 x 1,303 = 6.851,56 K

Cena studny zjigha: 6.852,00 K

Cena studny zjiS€né — podil 1/6: 1.142,00 K
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2.9 Venkovni tpravy - 8 10, odst. 2

S ohledem na rozsah a kvalitu Zji$gch venkovnich Uprav je uvazovana vysSi hranice
rozpeti daného vyhlaskou, tedy 5,0%

c = 5,0% z826.426,00 + 66.774,00 + 112.045,0005 x 1.005.245,00 = 50.262,25¢-K

Cena venkovnich Uprav zjita:
Cena venkovnich uprav zjiS€na — podil 1/6: 8.377.00 K

2.10 Stavebni pozemky - 8 28, p Fil.¢.21

Zakladni cena stavebniho pozemku v obciicibje 35 K/m?

Qzemni plan — plochy smiSené obytné venkovské
Uprava zakladni ceny stavebniho pozemku dlelpy ¢.21

50.262,00 K

pol.¢.2.3 neni moznost napojeni na splask. kanalizac 7 %
pol¢.2.1  pistup po nezpewmé komunikaci - 10%
pol¢.2.11 napojeni na rozvod plynu + 10 %
pol.¢.3.4 pradna komunikace: 669 -40%
k.0.Lib ¥ice
Stavebni pozemky - 8 28, p Fil.€.21
parcela €. druh vyméra | zakl.cena|odst.1-15 (8)] pfil.21,tab.1] pfil.21,tab.2 | vych.cena cena
(m2) (K&/m2) | koeficient | pol.¢.1-11 | pol.¢.13.2 (K&/m2) (K&)
68/1 zat.plocha 1 584 35 1 0% -71% 32,55 51 559,20
68/2 zat.plocha 91 35 1 0% -7% 32,55 2 962,05
184 zat.plocha 118 85 1 0% -71% 32,55 3 840,90
129 zahrada 554 35 0,4 0% -7% 13,02 7 213,08
669 ost.plocha 327 85 1 0% -40% 21,00 6 867,00
130/3 zahrada 298 85 0,4 0% -71% 13,02 3 879,96
784 zahrada 489 35 0,4 0% -71% 13,02 6 366,78
145/2 zat.plocha 63 35 1 0% -71% 32,55 2 050,65
226/21 ost.plocha 75 35 0,4 0% -7% 13,02 976,50
Pozemky celkem — cena bez Kp 85 716,12
Koeficient zmény cen staveb Ki — pfil.¢.38 2,169
Koeficient prodejnosti Kp — pfil.€.39 dle stavby hlavni 1,303
Pozemky celkem — cena s Kp 242 251,50
Cena stav. pozeniks obci Likiice zjiS€na: 242.252,00 K
Cena stav. pozemit v obci LibfFice zjiSt€na — podil 1/6: 40.375,00 K

Zakladni cena stavebniho pozemku v obci Vyravageks/m?
Uzemni plan — plochy smiSené obytné venkovske
Uprava zakladni ceny stavebniho pozemku dlelpy ¢.21

pol.¢.2.3
pol¢.2.1
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k.0.Vyrava

Stavebni pozemky - § 28, p Fil.€.21

parcela €. druh vyméra | zakl.cena|odst.1-15 (8)] pfil.21,tab.1] pfil.21,tab.2 | vych.cena cena
(m2) (K&/m2) | koeficient | pol.€.1-11 | pol.€.13.2 (K¢&/m2) (K¢)
1943/1 ostatni plocha 407 35 1 0% -17% 29,05 11 823,35
0,00 0,00
Pozemky celkem — cena bez Kp 11 823,35
Koeficient zmény cen staveb Ki — pfil.¢.38 2,169
Koeficient prodejnosti Kp — pfil.€.39 dle stavby hlavni 1,303
Pozemky celkem — cena s Kp 33 415,23
Cena stav. pozeniks obci Vyrava zjisina: 33.415,00 K
Cena stav. pozemit v obci Vyrava zjiSténa — podil 1/12: 2.785,00K
2.11 Zemédélské pozemky - § 29, p Fil.¢.22 a ¢.23
Pozemek [@. 542/1 (girozeny vodni tok) se gita dle 831 odst. 5
Pozemek . 753/5 (neplodnatma) se poita dle 832 odst. 3
k.0. LibFice
Zemeédélské pozemky - § 29, p Fil.€.22
parcela €. kultura vymeéra BPEJ zakl.cena Uprava uprav.cena cena
(m2) (K&/m2) pril. 23 (K&/m2) (K¢E)
501/24 orna pltda 4 440 32501 9,64 0% 9,64 42 801,60
orna plda 94 35411 4,81 0% 4,81 452,14
orna ptda 2 603 32544 4,85 0% 4,85 12 624,55
542/1 |ostatni pl.(nepl 28 32001 8,14 -75% 2,04 56,98
570 orna plda 10 392 32001 8,14 0% 8,14 84 590,88
orna ptda 3 859 32514 5,84 0% 5,84 22 536,56
orna ptda 2 480 32504 6,82 0% 6,82 16 913,60
586 orna plda 8 165 32501 9,64 0% 9,64 78 710,60
orna ptda 1744 32544 4,85 0% 4,85 8 458,40
orna pltda 8 683 31200 13,86 0% 13,86 120 346,38
orna ptda 1 32504 6,82 0% 6,82 6,82
666/2 TTP 19 32501 9,64 0% 9,64 183,16
TTP 1318 35411 4,81 0% 4,81 6 339,58
753/5 vodni plocha 17 31700 35,00 -93% 10,00 170,00
802 orna ptda 234 32001 8,14 0% 8,14 1 904,76
orna ptda 66 036 30700 12,89 0% 12,89 851 204,04
orna puda 5951 32011 7,28 0% 7,28 43 323,28
Pozemky celkem — cena bez Kp 1290 623,33
Koeficient prodejnosti Kp — pfil.€.39 dle stavby hlavni 1,000
Pozemky celkem — cena s Kp 1290 623,33

Cena zerxdél. pozemkKi na LV 204 zjistna:

Cena zenddél. pozemki na LV 204 zjiS€na — podil 1/6:
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k.0. Lib¥ice

Zemédeélské pozemky - § 29, p Fil.¢.22
parcela €. kultura vyméra BPEJ zakl.cena Uprava uprav.cena cena
(m2) (K&/m2) pril. 23 (K&/m2) (K¢E)
803 orna pada 12 916 30700 12,89 0% 12,89 166 487,24
804 orna puda 701 30700 12,89 0% 12,89 9 035,89
Pozemky celkem — cena bez Kp 175523,13
Koeficient prodejnosti Kp — pfil.€.39 1,000
Pozemky celkem — cena s Kp 175523,13
Cena zerxdél. pozemkKi na LV 263 zjisEna: 175.523,00K
Cena zenddél. pozemki na LV 204 zjiS€na — podil 1/3: 58.508,00 K
k.0. LibFice
Zemeédélské pozemky - § 29, p Fil.€.22
parcela €. kultura vymeéra BPEJ zakl.cena Uprava uprav.cena cena
(m2) (K&/m2) pril. 23 (K&/m?2) (K&)
548/16 orna pada 16 614 32001 8,14 0% 8,14 135 237,96
orna pada 8 722 32011 7,28 0% 7,28 63 496,16
orna puda 3051 32514 5,84 0% 5,84 17 817,84
orna pada 5 987 30700 12,89 0% 12,89 77 172,43
orna pada 504 31911 9,35 0% 9,35 4 712,40
orna puda 1220 32504 6,82 0% 6,82 8 320,40
548/17 orna pada 16 509 32501 9,64 0% 9,64 159 146,76
orna pada 531 32544 4,85 0% 4,85 2 575,35
orna puda 2917 31200 13,86 0% 13,86 40 429,62
orna puda 1 32504 6,82 0% 6,82 6,82
Pozemky celkem — cena bez Kp 508 915,74
Koeficient prodejnosti Kp — pfil.€.39 1,000
Pozemky celkem — cena s Kp 508 915,74
Cena zer&dél. pozemk na LV 279 zjistna: 508.916,00K
Cena zenddél. pozemki na LV 279 zjiS€na — podil 1/4: 127.229,00K
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2.12 Trvalé porosty - § 41

Ovocné deviny zahradkového typu.dkteré stromy jsou poSkozené gteré jsou neudrZzované.

Ovocné d feviny - § 41, p fil.€.34

¢.pol. druh znaCka | poCet | stari z&kl.cena | Gprava ceny cena
(ks) | (roka) (K&/ks) (K&)
22 jablon JHKM-Ck| 16 30 543 -10% 7 819,20
39 liska L-vt 3 30 224 -10% 604,80
22 hrusen JHKM-Ck| 3 35 543 -50% 814,50
34 rybiz Rbé-vt 5 30 25 0% 125,00
28 Svestka SP-vt 4 30 503 -10% 1 810,80
30 merurika Me-vt 1 30 70 0% 70,00
27 visen V-vt 1 30 702 0% 282,00
32 | vlaSské ofr. OV-vt 1 35 2745 0% 2 745,00
0,00
Ovocné stromy celkem — bez Kp 14 271,30
Koeficient prodejnosti Kp — pfil.€.39 1,00
Ovocné stromy celkem — s Kp 14 271,30
Okrasné tkviny — smrky jsou proschly a javor poSkozeny.
Okrasné rostliny - 8 41, p F¥il.€.37
¢.pol. druh cen.sk. | pocet | stari z&kl.cena | Uprava ceny | poloh.koef. cena
(ks),m | (roka) (KE/ks) (K&)
5 | Smrk pichl. Js 2 80 38 610,00 -50% 0,75 28 957,50
2 Javor Ls I 1 50 35 280,00 -50% 0,75 13 230,00
3 Lipa Ls Il 1 5 660,00 0% 0,75 495,00
1 Vrba Ls | 1 10 3 010,00 0% 0,75 2 257,50
0,00
Ovocné stromy celkem — bez Kp 44 940,00
Koeficient polohovy K5 — pfil.€.13 1,00
Koeficient prodejnosti Kp — pfil.¢.36 1,00
Ovocné stromy celkem — s Kp 44 940,00
Cena trvalych porostzjistena: 59.211,00 K
Cena trvalych porosti zjiSténd — podil 1/6: 9.869,00 K
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2.13 Rekapitulace cen (dle aktualni cenové vyhlasky)

Rodinny dim ¢p.12- 8§ 5 137.738,00
Rodinny dim ¢p.97- 8 5 11.129,00
Budovac.1 - 83 84.215,00
Budovag.2- 83 125.583,00
Budovac.3 - 83 267.762,00
Vedlejsi stavba - 87 18.674,00
Vedlejsi stavba - 87 14.598,00
Studna 8§ 9 1.142,00
Venkovni Upravy § 10 8.377,00
Stavebni pozemky - § 28 43.160,00
Zemedglské pozemky - § 29 400.840,00
Trvalé porosty - § 42 9.869,00
Celkem cena zjiséna 1.123.087,00 K

Celkem cenajednotlivych podik Tomase Zilvara (€. 770415/3061) na nemovitostech
uvedenych na L\¢. 204,¢.263,¢.279 v k.0.Lilsice a na LVE.240 v k.u.Vyrava dle aktualni
cenove vyhlaskgini 1.123.087,00 k

3 Ocenéni porovnavaci metodou

Ocergéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanimakdazt jednotkové srovnavaci ceny.
Porovnavaci metoda oaar vychazi z porovnanitedmétu ocerni se stejnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanoii peho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumimecabcenu
véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, & daerni volné prodavanymi ¥cmi,

na zaklad rady hledisek.

Pro ocegni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnankzdkdad standardni jednotkové
trzni ceny SJTC podle prof. Braga Princip spdiva vtom, Ze z databaze znalce o
realizovanych, resp. Inzerovanych prodejich podobngemovitosti je pomociigpaiitacich
index jednotlivych objeki odvozena jednotkova trzni cena.
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3.1 Ocenovany objekt
Ocenovany objekt
pol. kriterium pfip.popis rozmezi koef. hodnoceni
c. kriteria min max
A — obec
1. |velikost obce 285 obyv. 0,85 1,25 0,88
2. |spravni funkce obec 0,97 1,03 0,97
3. |poptavka nemovitosti primér 0,9 1,1 1,00
4. |pfirodni okoli primér 0,94 1,06 1,00
5. |obchod a sluZzby z&kladni 0,94 1,06 0,96
6. |Skolstvi neni 0,94 1,06 0,94
7. |zdravotnictvi neni 0,94 1,06 0,94
8. Jkultura, sport podpramér 0,94 1,06 0,96
9. |hotely apod. nejsou 0,98 1,02 0,98
10. |[struktura zaméstn. prameér 0,94 1,06 1,00
11. |Zivotni prostfedi prameér 0,94 1,06 1,00
B — umist éni nemovitosti v obci
12. |poloha k centru okraj 0,94 1,06 1,00
13. |dopravni podminky dobré 0,94 1,06 1,00
14. |orient.ke sv.stranam J-S 0,94 1,06 1,00
15. |konfigurace terénu rovina 0,94 1,06 1,03
16. |prevladajici zastavba rodinné domy 0,94 1,06 1,01
17. |parkovaci moznosti u domu 0,94 1,06 1,04
18. |obyvatelstvo okoli prameér 0,94 1,06 1,00
19. [Gzemni plan stalé podm. 0,94 1,06 1,00
20. |inZenyrské sité pobliz 0,94 1,06 1,02
C — vlastni nemovitost
21. |typ stavby vhodné 0,94 1,06 1,02
22. |dost.jedn.podlazi dobra 0,9 1,1 1,01
23. |regulace najemného neni 0,96 1,04 1,00
24. |vyskyt radonu nezjistovano 0,93 1 1,00
25. |dalSi moZnosti ohroZz. nejsou 0,93 1 1,00
26. |pfisluSenstvi nemovit. stodoly, sklady 0,9 1,1 1,09
27. JmoZnost dalSiho rozs. ano 0,98 1,02 1,01
28. Jtechnicka hodnota cca 160 roki 0,2 1 0,47
29. |udrZba stavby standard 0,85 1,15 1,00
30. |pozemky k objektu 9 x ZP 0,85 1,15 1,06
D — specificka kriteria — ndzor znalce
31. |[nazor odhadce [pramér 0,90 1,10 1,00
souhrn diléich koeficientd — index lo 0,42
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3.2 Porovnani s osmi obdobnymi objekty

dvou pokojich jsou topidla WAV.

1. Zakladni informace:
Nazev: Rodinny dim
Mésto, obec: Sedlice
Cena:l 850 000 K/objekt

Nabizime k prodeji samostétrstojici rodinny dm v obci Sedlice.
Souwasti prodeje je i oploceny pozemek o celkové &al917 m2.
Dispozice domu je 3+1, komora, koupelna s WCudapvhodna k
vestavls. Obytna plocha 75 m2, zast.plocha RD 130 m2, celR&0
m2. Na dim navazuje stodola, ktera se da vyuzit jako gaeéb mlilna
a dale je na pozemku vedlejSi stavbdvel uzivana jako sklad a
pradelna. Do domu zavedena etekd 220/380 V, obecni vodovod a plyn, kanalizacpijeedena na pozemek, ale
neni provedenoifpojeni. Na pozemku septik a vlastni studna. V§td@plomu je zajigno kamny na tuha paliva a ve

Porovnavaci metoda
Obdobné RD v okoli Lib Fic Objekt 1
Obec: Praskacka pol.¢ kriterium pFip.popis rozmezi koef. hodnoceni
Adresa : Sedlice kriteria min | max
popis objektu A — obec
poloha samostatna ] 1. |velikost obce 1014 obyv. 0,85 1,25 0,92
konstrukce zdéna 2. |spravni funkce obec 0,97 1,03 0,98
pocet PP 0 3. |poptavka nemovitosti prameér 0,9 1,1 1,01
pocet NP 1 4. |pfirodni okoli prameér 0,94 1,06 1,01
podkrovi 1 5. |obchod a sluzby zakladni 0,94 1,06 0,97
ZP hl.objektu 130 6. |Skolstvi zakl. 0,94 1,06 0,97
pomér pozemki 7,6 7. |zdravotnictvi neni 0,94 1,06 0,94
OP celkem 8. |kultura, sport podpramér 0,94 1,06 0,97
ZP podl.celkem 130 9. |hotely apod. podpramér 0,98 1,02 0,98
PP podl.celkem 75 10. |struktura zaméstn. prameér 0,94 1,06 1,01
PUH celkem 11. |Zivotni prostfedi prameér 0,94 1,06 1,00
PUC celkem B — umist éni nemovitosti v obci
vytah ano/ne ne 12. |poloha k centru klidné misto 0,94 1,06 1,00
pripojky ano 13. |dopravni podminky dobré 0,94 1,06 1,00
technicky stav prameér 14. |orient.ke sv.stranam 0,94 1,06 1,00
prisluSenstvi stodola, kolng 15. |konfigurace terénu rovina 0,94 1,06 1,03
stari (roku) 90 16. |prevladajici zastavba rodinné domy 0,94 1,06 1,01
Garaz ne 17. |parkovaci moznosti u domu 0,94 1,06 1,04
koef.Upravy ceny 0,75 18. |obyvatelstvo okoli prameér 0,94 1,06 1,00
pozadovana cena | 1 850 000 19. |uzemni plan stalé podm. 0,94 1,06 1,00
pramen zjisténi real.kanc. 20. linZzenyrskeé sité el., plyn, voda 0,94 1,06 1,04
cena po Upravé 1 387 500 C — vlastni nemovitost
Jedn.ceny SCO-srovn.objekt 21. |typ stavby vhodné 0,94 1,06 1,02
-za OP 22. |dost.jedn.podlazi dobra 0,9 1,1 1,01
-zaZP 10 673,08 23. [regulace ndjemného neni 0,96 1,04 1,00
-za PP 18 500,00 24. |vyskyt radonu nezjiStovano 0,93 1 1,00
- za PUH 25. |dal§i moznosti ohroz. nejsou 0,93 1 1,00
prepocet na CD 7 858,07 26. |prisluSenstvi nemovit. ano 0,9 1,1 1,04
Jedn.ceny JCP —po p fepoétu] 27. [moZnost dalSiho rozs. neuvedeno 0,98 1,02 1,01
-za OP 0,00 28. |technicka hodnota cca 90 roku 0,2 1 0,47
-zaZP 21 662,27 29. |udrzba stavby standard 0,85 1,15 1,00
-za PP 37 547,93 30. |pozemky k objektu 7,6 X ZP 0,85 1,15 1,06
- za PUH 0,00 D — specif.kriteria — nazor znalce
prepocet na CD 15 948,87 31. |nazor znalce [pramér 0,9 1,1 1,04
souhrn diléich koeficientl - index Is 0,49
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2. Z&kladni informace:

Néazev: Rodinny @im

Mésto, obec: Saplava

Cena:l 750 000 K/objekt

Nabizime k prodeji rodinnyign 4+1 v obci Saplava.n pro3el v roce
2007 rekonstrukci, kde byly provedeny stavebni vigrayménéna okna,
rozvody vody, topeni a elgkty. Jedna se otih se zastainou plochou
cca 500 My s tim, Ze na obytnotést, kde najdeme 4 pokoje, kudhy
jidelnou, koupelnu, samostatné WC, Satnu a kotelauazuje technicka
¢ast staveni, kde je stodolajlka a gardz. Celkova plocha pozemku je
1.922 i a krong zasta¥né plochy je fevazr tvorena travnikem. Na
zahrad je tsns pred dokorenim pergola pro letni posezeni. Obytna
plocha 86 m2, zast.plocha RD 145 m2. Udnis¥ obci: centrum obceZasta¥na plocha: 500 m2Uzitna plocha:
450 m2Typ budovy: cihlovdNebyt. prostory: garaz, stodola, pergola, dilndlria Druh budovy: vesnicky dm,
dalkovy vodovod, plynovodElektro 230/380V kanalizace,Topeni: lokalni - tuha paliva, Gstdni - tuha paliva,
Stav objektu: dobry

Porovnavaci metoda
Obdobné RD v okoli Lib Fic Objekt 2
Obec : Saplava pol.¢ kriterium pFip.popis rozmezi koef. hodnoceni
Adresa : kriteria min | max
popis objektu A — obec
poloha samostatna | 1. |velikost obce 119 obyv. 0,85 1,25 0,86
konstrukce zdéna 2. |spravni funkce obec 0,97 1,03 0,98
pocet PP 0 3. |poptavka nemovitosti pramér 0,9 1,1 1,00
pocet NP 1 4. |pfirodni okoli prameér 0,94 1,06 1,01
podkrovi 1 5. |obchod a sluzby zakladni 0,94 1,06 0,97
ZP hl.objektu 145 6. |Skolstvi zakl. 0,94 1,06 0,94
pomér pozemkii 4,2 7. |zdravotnictvi neni 0,94 1,06 0,94
OP celkem 8. |kultura, sport podpramér 0,94 1,06 0,96
ZP podl.celkem 145 9. |hotely apod. podpramér 0,98 1,02 0,98
PP podl.celkem 86 10. |struktura zaméstn. prameér 0,94 1,06 1,00
PUH celkem 11. |zivotni prostredi prameér 0,94 1,06 1,01
PUC celkem B — umist éni nemovitosti v obci
vytah ano/ne ne 12. |poloha k centru klidné misto 0,94 1,06 1,00
pripojky ano 13. |dopravni podminky dobré 0,94 1,06 1,00
technicky stav prameér 14. |orient.ke sv.stranam 0,94 1,06 1,00
prisluSenstvi stodola 15. |konfigurace terénu rovina 0,94 1,06 1,03
stari (roku) 90 16. |prevladajici zastavba rodinné domy 0,94 1,06 1,01
Garaz ne 17. |parkovaci moZnosti u domu 0,94 1,06 1,04
koef.Upravy ceny 0,75 18. |obyvatelstvo okoli prameér 0,94 1,06 1,00
pozadovana cena | 1 750 000 19. |uzemni plan stalé podm. 0,94 1,06 1,00
pramen zjisténi real.kanc. 20. [inZzenyrskeé sité vse 0,94 1,06 1,06
cena po Upravé 1312 500 C — vlastni nemovitost
Jedn.ceny SCO-srovn.objekt 21. |typ stavby vhodné 0,94 1,06 1,02
-za OP 22. |dost.jedn.podlazi dobra 0,9 1,1 1,01
-zaZP 9 051,72 23. |regulace najemného neni 0,96 1,04 1,00
- za PP 15 261,63 24. |vyskyt radonu nezjiStovano 0,93 1 1,00
-za PUH 25. |dalSi moznosti ohroz. nejsou 0,93 1 1,00
prepocet na CD 0,00 26. |prisluSenstvi nemovit. ano 0,9 1,1 1,04
Jedn.ceny JCP —po p fepoétu] 27. |moZnost dalSiho rozs. neuvedeno 0,98 1,02 1,01
-za OP 0,00 28. |technicka hodnota cca 90 roku 0,2 1 0,43
-zaZP 22 180,44 29. |udrzba stavby standard 0,85 1,15 1,03
-za PP 37 397,25 30. |pozemky k objektu 4,2 x ZP 0,85 1,15 1,05
- za PUH 0,00 D — specif.kriteria — nazor znalce
prepocet na CD 0,00 31. |nazor znalce |prl°1mér 0,9 1,1 1,02
souhrn dil¢ich koeficientl - index Is 0,41
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3.Zakladni informace:

N&zev: Rodinny @m

Mésto, obecCistéves

Cena:1 290 000 K/objekt

Hospodéské staveni se dma byty a 1715 m2 pozerinkse sklada z
puvodni budovy s bytem 3+1,¢t.v prestavié na kterou navazuje
patrova pistavba s bytem 3+1 k nabbvani. Objekt se nachazi v
klidné casti obceCistéves, 6 km od Hradce Kralové. Zavedené sit
3x400 V, véejny vodovod a plyn zakéeny HUP. Vhodné k bydleni s
drobnym hospodanim event. k drobnému podnikani. Uraiét v
obci: Klidnd ¢4ast obce Plocha pozemku:1.715 m?2Vybavenost:
Puda Zasta¥na plocha: 336 m2 Zahrada: 883 m?2 UZitna plocha:
250 m2 Obytn& plocha:130 m2,Druh budovy: Cihla Paset NP: 1 Paset PP: 1 Stavajici stavby:Dilna, Chlévy,
stdje, Kilna Stavajici porosty:Zahrada: Okrasna, Ovocny sad, Zeleninovd/oda: Studna kopand, Véejny
vodovodKanalizace: Zumpa Topeni: Pevna palivaSocialni z&zeni: Koupelna: Umyvadlo, Vana; WC: Dva,
Splachovaci, SuchySklep: Ano, 60m2,Stav objektu:Dobry

Porovnavaci metoda
Obdobné RD v okoli Lib Fic Objekt 3
Obec : Cistéves pol.¢ kriterium pFip.popis rozmezi koef. hodnoceni
Adresa : kriteria min | max
popis objektu A — obec
poloha samostatna | 1. |velikost obce 157 obyv. 0,85 1,25 0,86
konstrukce zdéna 2. |spravni funkce obec 0,97 1,03 0,98
pocet PP 1 3. |poptavka nemovitosti pramér 0,9 1,1 1,01
pocet NP 1 4. |pfirodni okoli prameér 0,94 1,06 1,01
podkrovi 1 5. |obchod a sluzby zakladni 0,94 1,06 0,96
ZP hl.objektu 250 6. |Skolstvi zakl. 0,94 1,06 0,94
pomér pozemkii 6,8 7. |zdravotnictvi neni 0,94 1,06 0,94
OP celkem 8. |kultura, sport podpramér 0,94 1,06 0,96
ZP podl.celkem 236 9. |hotely apod. podpramér 0,98 1,02 0,98
PP podl.celkem 130 10. |struktura zaméstn. prameér 0,94 1,06 1,01
PUH celkem 11. |zivotni prostredi prameér 0,94 1,06 1,00
PUC celkem B — umist éni nemovitosti v obci
vytah ano/ne ne 12. |poloha k centru klidné misto 0,94 1,06 1,00
pripojky ano 13. |dopravni podminky dobré 0,94 1,06 1,01
technicky stav dobry 14. |orient.ke sv.strandm 0,94 1,06 1,00
prisluSenstvi ano 15. |konfigurace terénu mirné sklonity 0,94 1,06 1,02
stari (roku) 85 16. |prevladajici zastavba rodinné domy 0,94 1,06 1,01
Garaz ne 17. |parkovaci moZnosti u domu 0,94 1,06 1,04
koef.Upravy ceny 0,8 18. |obyvatelstvo okoli prameér 0,94 1,06 1,00
pozadovana cena | 1290 000 19. |uzemni plan stalé podm. 0,94 1,06 1,00
pramen zjisténi real.kanc. 20. [inZzenyrskeé sité el., plyn, voda 0,94 1,06 1,04
cena po Upravé 1 032 000 C — vlastni nemovitost
Jedn.ceny SCO-srovn.objekt 21. |typ stavby vhodné 0,94 1,06 1,02
-za OP 22. |dost.jedn.podlazi dobra 0,9 1,1 1,03
-zaZP 4 372,88 23. |regulace najemného neni 0,96 1,04 1,00
- za PP 7 938,46 24. |vyskyt radonu nezjiStovano 0,93 1 1,00
-za PUH 25. |dalSi moznosti ohroz. nejsou 0,93 1 1,00
prepocet na CD 0,00 26. |prisluSenstvi nemovit. ano 0,9 1,1 1,04
Jedn.ceny JCP —po p fepoétu] 27. |moZnost dalSiho rozs. neuvedeno 0,98 1,02 1,00
-za OP 0,00 28. |technicka hodnota cca 85 roku 0,2 1 0,48
-zaZP 9 063,80 29. |udrzba stavby standard 0,85 1,15 1,07
-za PP 16 454,28 30. |pozemky k objektu 6,8 x ZP 0,85 1,15 1,06
- za PUH 0,00 D — specif.kriteria — nazor znalce
prepocet na CD 0,00 31. |nazor znalce |pr0mér 0,9 1,1 1,04
souhrn dil¢ich koeficientl - index Is 0,48
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4.Zakladni informace:

Nazev: Venkovské staveni

Mésto, obec: Hlugky

Cena:999 000 K/objekt

Venkovské hospodétvi s rozlehlou zahradou, které se nachazi 4km
od Starého BydZova, v obci HIdEy. Celé hospodéatvi, wetrg
zahrady, ma rozlohu 3048 m2deho je 1342 m? je zastna plocha a
nadvdi a 1706m?2 je plocha zahrady). Na této ploSe shammbytna
budova se skladem a stéji, datdghlé kolny, samostatnstojici chlév
a pilehlé zahrady. Obytnyton se skladem a stdji je &wh budova,
kterou kryje sedlova #cha, krytina je palena taska. Stavba jénad
plnou cihlou na piskovcovych pasech, stropni kolksg je zcasti
trAmova a z¢asti klenbova. Inz.sit el.220/380V, vodovod, plynovod, studna, moznagpajeni na kanalizaci.
Plocha pozemku:3.048 m2Zasta¥na plocha: 120 m2Uzitna plocha:60 m2 Typ budovy: Dam Velikost domu:
2+1 Druh budovy: Dim Paiet NP1, Paiet pokoji:3, Topeni: Lokalni plynové Garaz: ano Zatizeni nabytkem:

8. Modit pyramidy

ZarizenoParkovani:Garaz Stav objektu:Dobry

Porovnavaci metoda
Obdobné RD v okoli Lib Fic Objekt 4
Obec: HluSice pol.¢ kriterium pFip.popis rozmezi koef. hodnoceni
Adresa : HluSicky kriteria min | max
popis objektu A — obec
poloha samostatna | 1. |velikost obce 766 obyv. 0,85 1,25 0,92
konstrukce zdéna 2. |spravni funkce obec 0,97 1,03 0,98
pocet PP 0 3. |poptavka nemovitosti podpramér 0,9 1,1 0,94
pocet NP 1 4. |pfirodni okoli prameér 0,94 1,06 1,00
podkrovi 1 5. |obchod a sluzby zakladni 0,94 1,06 0,98
ZP hl.objektu 120 6. |Skolstvi zakl.+stf. 0,94 1,06 0,98
pomér pozemkii 12,6 7. |zdravotnictvi neni 0,94 1,06 0,94
OP celkem 8. |kultura, sport podpramér 0,94 1,06 0,97
ZP podl.celkem 120 9. |hotely apod. podpramér 0,98 1,02 0,98
PP podl.celkem 60 10. |struktura zaméstn. prameér 0,94 1,06 0,97
PUH celkem 11. |zivotni prostredi prameér 0,94 1,06 1,00
PUC celkem B — umist éni nemovitosti v obci
vytah ano/ne ne 12. |poloha k centru klidné misto 0,94 1,06 1,00
pripojky ano 13. |dopravni podminky dobré 0,94 1,06 0,98
technicky stav dobry 14. |orient.ke sv.strandm 0,94 1,06 1,00
prisluSenstvi ano 15. |konfigurace terénu rovina 0,94 1,06 1,00
stari (roku) 85 16. |prevladajici zastavba rodinné domy 0,94 1,06 1,00
Garaz ne 17. |parkovaci moZnosti u domu 0,94 1,06 1,03
koef.Upravy ceny 0,8 18. |obyvatelstvo okoli prameér 0,94 1,06 1,00
pozadovana cena 999 000 19. |uzemni plan stalé podm. 0,94 1,06 1,00
pramen zjisténi real.kanc. 20. [inZzenyrskeé sité el., plyn, voda 0,94 1,06 1,04
cena po Upravé 799 200 C — vlastni nemovitost
Jedn.ceny SCO-srovn.objekt 21. |typ stavby vhodné 0,94 1,06 1,01
-za OP 22. |dost.jedn.podlazi dobra 0,9 1,1 0,99
-zaZP 6 660,00 23. |regulace najemného neni 0,96 1,04 1,00
- za PP 13 320,00 24. |vyskyt radonu nezjiStovano 0,93 1 1,00
-za PUH 25. |dalSi moznosti ohroz. nejsou 0,93 1 1,00
prepocet na CD 0,00 26. |prisluSenstvi nemovit. ano 0,9 1,1 1,04
Jedn.ceny JCP — po p fepoétu] 27. |moZnost dalSiho rozs. neuvedeno 0,98 1,02 1,01
-za OP 0,00 28. |technicka hodnota cca 85 roku 0,2 1 0,45
-zaZP 18 142,97 29. |udrzba stavby standard 0,85 1,15 0,99
-za PP 36 285,93 30. |pozemky k objektu 12,6 x ZP 0,85 1,15 1,07
- za PUH 0,00 D — specif.kriteria — nazor znalce
prepocet na CD 0,00 31. |nazor znalce |pr0mér 0,9 1,1 0,99
souhrn dil¢ich koeficientl - index Is 0,37
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5. Zakladni informace:
Nazev: Rodinny dm
Mésto, obec: Nepolisy
Cena:1l 080 000 K/objekt

Objekt i okraji stediskové obce, MS, ZS a z&kl. sluzby v fist
dosahu délnice D 11.fRemni,nepodsklep. #dy objekt obsahuje
vstupni obytnou halu - kuchytii obytné mistnosti, komoru a spiz.
Navazuje byv. Spychar, chlév, velka stodola. Natmdyasti nova
krytina, jinak pivodni stav, nutné Gpravy. Studna, el. 220/380V,
plyn v pilitku, vodovod a kanalizace v dosahu. Pl. poz. 1006 m?2
Plocha pozemku:1.006 m2Zasta¥na plocha: 315 m2.

obytna

plocha 71 rh Vellkost domu 3+1Pcaet byti: 1 Patet NP: 1 Voda: studna + moznost vé. vodovodPlyn: ano
Elektroinstalace: 220/380 V Kanalizace:v dosahu Topeni: lokalni tuha paliva Socialni z&zeni: suché WC
Sklep: ne Garaz:stodola Telefon:mozno Stav objektunutné Upravy dle planovaného zjfisobu uzivani

Porovnavaci metoda

Obdobné RD v okoli Lib Fic Objekt 5
Obec : Nepolisy pol.¢ kriterium pFip.popis rozmezi koef. hodnoceni
Adresa : kriteria min | max
popis objektu A — obec

poloha samostatna | 1. |velikost obce 942 obyv. 0,85 1,25 0,91
konstrukce zdéna 2. |spravni funkce obec 0,97 1,03 0,98
pocet PP 0 3. |poptavka nemovitosti prameér 0,9 1,1 0,99
pocet NP 1 4. |pfirodni okoli prameér 0,94 1,06 1,00
podkrovi 1 5. |obchod a sluzby zakladni 0,94 1,06 0,97
ZP hl.objektu 114 6. |Skolstvi zakl. 0,94 1,06 0,97
pomér pozemkii 3,6 7. |zdravotnictvi zakl. 0,94 1,06 0,95
OP celkem 8. |kultura, sport podpramér 0,94 1,06 0,97
ZP podl.celkem 110 9. |hotely apod. podpramér 0,98 1,02 0,98
PP podl.celkem 71 10. |struktura zaméstn. prameér 0,94 1,06 0,99
PUH celkem 11. |zivotni prostredi prameér 0,94 1,06 1,00
PUC celkem B — umist éni nemovitosti v obci
vytah ano/ne ne 12. |poloha k centru klidné misto 0,94 1,06 1,00
pripojky ano 13. |dopravni podminky dobré 0,94 1,06 1,00
technicky stav horsi 14. |orient.ke sv.stranam 0,94 1,06 1,00
prisluSenstvi stodoly 15. |konfigurace terénu rovina 0,94 1,06 1,02
stari (roku) 80 16. |prevladajici zastavba rodinné domy 0,94 1,06 1,01
Garaz ne 17. |parkovaci moZnosti u domu 0,94 1,06 1,02
koef.Upravy ceny 0,8 18. |obyvatelstvo okoli prameér 0,94 1,06 1,00
pozadovana cena | 1 080 000 19. |uzemni plan stalé podm. 0,94 1,06 1,00
pramen zjisténi real.kanc. 20. [inZzenyrskeé sité el., plyn, voda 0,94 1,06 1,06
cena po Upravé 864 000 C — vlastni nemovitost

Jedn.ceny SCO-srovn.objekt 21. |typ stavby vhodné 0,94 1,06 1,00
-za OP 22. |dost.jedn.podlazi dobra 0,9 1,1 1,00
-zaZP 7 854,55 23. |regulace najemného neni 0,96 1,04 1,00
- za PP 12 169,01 24. |vyskyt radonu nezjiStovano 0,93 1 1,00
-za PUH 25. |dalSi moznosti ohroz. nejsou 0,93 1 1,00
prepocet na CD 0,00 26. |prisluSenstvi nemovit. ano 0,9 1,1 1,04
Jedn.ceny JCP —po p fepoétu] 27. |moZnost dalSiho rozs. neuvedeno 0,98 1,02 1,01
-za OP 0,00 28. |technicka hodnota cca 80 roku 0,2 1 0,45
-zaZP 20 704,38 29. |udrzba stavby standard 0,85 1,15 0,98
-za PP 32 077,21 30. |pozemky k objektu 3,6 x ZP 0,85 1,15 1,00
- za PUH 0,00 D — specif.kriteria — nazor znalce

prepocet na CD 0,00 31. |nazor znalce |pr0mér 0,9 1,1 0,99

souhrn dil¢ich koeficientl - index Is 0,38
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6. Zakladni informace:

Néazev: Rodinny @im

Mésto, obec: Benatky

Cena:2 490 000 K/objekt

Domybyty.com Vam nabizeji ke koupi RD se samostatno
hospodéskou budovou weny k rekonstrukci v malebném priesdi
pamatkové oblasti nedaleko Hradce Kralové — obatafkg. Dim

je dispozéné¢ rozdslen na d¥ samostatna fidla. Levé Ekidlo: 2
mistnosti + chodba a dvmensi mistnosti, pravéiiklo: dw
mistnosti + kuchi+koupelna+komora. Obytna plocha celkem 120
m?. K domu pati samostat# stojici hospod&ké staveni. Saasti
prodeje je prostorny pozemek o Wim 2100m2 scast&nym
zalesgnim a menSim pﬁékem situovany na jihozapadni svah. Cely objekt hedny pro klidné bydleni nebo
rekreaci v malebnéifgodé umodiujici pocit pohody a klidu. Sit elekkina, plyn, zdroj pitné vody z vlastniho
pramene — studanky, vodovod ve vystguie$ova kanalizace —fppad ze septiku.

Porovnavaci metoda
Obdobné RD v okoli Lib Fic Objekt 6
Obec : Benatky pol.¢ kriterium pFip.popis rozmezi koef. hodnoceni
Adresa : kriteria min | max
popis objektu A — obec
poloha samostatna | 1. |velikost obce 105 obyv. 0,85 1,25 0,87
konstrukce zdéna 2. |spravni funkce obec 0,97 1,03 0,98
pocet PP 1 3. |poptavka nemovitosti pramér 0,9 1,1 1,02
pocet NP 1 4. |pfirodni okoli prameér 0,94 1,06 1,02
podkrovi 1 5. |obchod a sluzby zakladni 0,94 1,06 0,97
ZP hl.objektu 150 6. |Skolstvi 0,94 1,06 0,94
pomér pozemki 8,4 7. |zdravotnictvi neni 0,94 1,06 0,94
OP celkem 8. |kultura, sport podpramér 0,94 1,06 0,97
ZP podl.celkem 150 9. |hotely apod. podpramér 0,98 1,02 0,98
PP podl.celkem 120 10. |struktura zaméstn. prameér 0,94 1,06 1,01
PUH celkem 11. |zivotni prostredi prameér 0,94 1,06 1,00
PUC celkem B — umist éni nemovitosti v obci
vytah ano/ne ne 12. |poloha k centru klidné misto 0,94 1,06 1,01
pripojky ano 13. |dopravni podminky dobré 0,94 1,06 1,01
technicky stav prameér 14. |orient.ke sv.stranam 0,94 1,06 1,01
prisluSenstvi stodoly 15. |konfigurace terénu rovina 0,94 1,06 1,03
stari (roku) 80 16. |prevladajici zastavba rodinné domy 0,94 1,06 1,02
Garaz ne 17. |parkovaci moZnosti u domu 0,94 1,06 1,04
koef.Upravy ceny 0,65 18. |obyvatelstvo okoli prameér 0,94 1,06 1,00
pozadovana cena | 2 490 000 19. |uzemni plan stalé podm. 0,94 1,06 1,00
pramen zjisténi real.kanc. 20. [inZzenyrskeé sité el., plyn 0,94 1,06 1,03
cena po Upravé 1618 500 C — vlastni nemovitost
Jedn.ceny SCO-srovn.objekt 21. |typ stavby vhodné 0,94 1,06 1,02
-za OP 22. |dost.jedn.podlazi dobra 0,9 1,1 1,01
-zaZP 10 790,00 23. |regulace najemného neni 0,96 1,04 1,00
- za PP 13 487,50 24. |vyskyt radonu nezjiStovano 0,93 1 1,00
-za PUH 25. |dalSi moznosti ohroz. nejsou 0,93 1 1,00
prepocet na CD 0,00 26. |prisluSenstvi nemovit. ano 0,9 1,1 1,04
Jedn.ceny JCP —po p fepoétu] 27. |moZnost dalSiho rozs. neuvedeno 0,98 1,02 1,02
-za OP 0,00 28. |technicka hodnota cca 80 roku 0,2 1 0,47
-zaZP 22 733,23 29. |udrzba stavby standard 0,85 1,15 1,00
-za PP 28 416,53 30. |pozemky k objektu 8,4 x ZP 0,85 1,15 1,06
- za PUH 0,00 D — specif.kriteria — nazor znalce
prepocet na CD 0,00 31. |nazor znalce |pr0mér 0,9 1,1 1,03
souhrn dil¢ich koeficientl - index Is 0,47
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7. Zakladni informace:
Nazev: Rodinny dim
Mésto, obec: Librantice
Cena:l 880 000 K/objekt

rekonstrukce domu.DalSi informace u maklé

1896 m2

NaSe spolénost Vam zprosedkuje prodej rodinného domu se
stodolou a velkym pozemkem v obci Librantice u He&raloveé.

s

Dispozice domu 4+1 (74 m2) s verandou, koupelnquizi&/
tomto dond je zavedena elektrika 220 a 380 ,rozvod vody ze
studrg, elektricky bojler,topeni centralni na tuha paligdyn na
hranici pozemku,podlahy beton a lino . Celkova piodomu 142
m2, stodola 100m2ast stodoly podsklepenatijfezd po zpevéné
komunikaci.K domu pédt oploceny pozemek o celkové ploSe
.Na pozemku vzrostlé ovocné stromy. Nutna

Porovnavaci metoda

Obdobné RD v okoli Lib Fic Objekt 7
Obec : Librantice pol.¢ kriterium pfip.popis rozmezi koef. hodnoceni
Adresa : kriteria min | max
popis objektu A — obec

poloha samostatna 1. |velikost obce 482 obyv. 0,85 1,25 0,90
konstrukce zdéna 2. |spravni funkce obec 0,97 1,03 0,98
pocet PP 1 3. |poptavka nemovitosti nadpramér 0,9 1,1 1,05
pocet NP 1 4. |ptirodni okoli prameér 0,94 1,06 1,01
podkrovi 1 5. |obchod a sluzby zakladni 0,94 1,06 0,97
ZP hl.objektu 142 6. |Skolstvi zakl. 0,94 1,06 0,97
pomér pozemki 7,8 7. |zdravotnictvi neni 0,94 1,06 0,94
OP celkem 8. [|kultura, sport podpramér 0,94 1,06 0,97
ZP podl.celkem 142 9. |hotely apod. podpramér 0,98 1,02 0,98
PP podl.celkem 74 10. |struktura zaméstn. prameér 0,94 1,06 1,02
PUH celkem 11. |Zivotni prostfedi prameér 0,94 1,06 1,01
PUC celkem B — umist éni nemovitosti v obci
vytah ano/ne ne 12. |poloha k centru klidné misto 0,94 1,06 1,02
pripojky ano 13. |dopravni podminky dobré 0,94 1,06 1,00
technicky stav k rekonstr. 14. |orient.ke sv.stranam 0,94 1,06 1,00
prisluSenstvi ano 15. |konfigurace terénu rovina 0,94 1,06 1,03
stari (roku) 80 16. |prevladajici zastavba rodinné domy 0,94 1,06 1,01
Garaz ne 17. |parkovaci moznosti u domu 0,94 1,06 1,04
koef.Upravy ceny 0,7 18. |obyvatelstvo okoli prameér 0,94 1,06 1,00
pozadovana cena | 1 880 000 19. |Uzemni plan stalé podm. 0,94 1,06 1,00
pramen zjisténi real.kanc. 20. linZzenyrskeé sité el., plyn, voda 0,94 1,06 1,04
cena po Upravé 1 316 000 C — vlastni nemovitost

Jedn.ceny SCO-srovn.objekt 21. |typ stavby vhodné 0,94 1,06 1,02
- za OP 22. |dost.jedn.podlazi dobra 0,9 1,1 1,01
-zaZP 9 267,61 23. [regulace ndjemného neni 0,96 1,04 1,00
-za PP 17 783,78 24. |vyskyt radonu nezjiStovano 0,93 1 1,00
- za PUH 25. |dal§i moznosti ohroz. nejsou 0,93 1 1,00
prepocet na CD 0,00 26. |prisluSenstvi nemovit. ano 0,9 1,1 1,04
Jedn.ceny JCP —po p fepoétu] 27. [moZnost dalSiho rozs. neuvedeno 0,98 1,02 1,01
-za OP 0,00 28. |technicka hodnota cca 80 roku 0,2 1 0,47
-zaZP 18 852,70 29. |udrzba stavby standard 0,85 1,15 0,99
-za PP 36 176,80 30. |pozemky k objektu 7,8 X ZP 0,85 1,15 1,05
-za PUH 0,00 D — specif.kriteria — nazor znalce

prepocet na CD 0,00 31. |nazor znalce [pramér 0,9 1,1 1,00

souhrn diléich koeficientl - index Is 0,49
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8. Zakladni informace:

Nazev: Rodinny dim

Mésto, obec: Lubno u Nechanic
Cena:798 000 K/objekt

Prodam venkovsky domek - chalupu v L&bm Nechanic - 12 km od
Hradce Kréalové.Domek je po Upravach ctadpbti lety,dobe obyvatelny s
veskerym vybavenim.Koupelna s vanou,bojler na teplodu,kuchys s
el.spordkem a kuch.linkou.Na malém pozemku - ccand je vlastni
studna,moznost fjpojeni na stavajici wejny vodovod v domVelka
obyvatelna kuchy2 pokoje,velkd koupelna aqish.Sowéasti domku je
také dilna (dalSi potencionalni mistnost) & #wta stani pro auta. Pohodlné bydleni vhodnégpacSi par - bez
Uprav - nebo pro mladou rodinu k rekonstrukcifippdné fdni vestavl).Dobré autobusové spojeni do HK i do

Nechanic (2 km) - zastavka u donflocha uzitn&: 90 nf, Plocha obytna: 52 mPJocha pozemku:360 nf

Porovnavaci metoda
Obdobné RD v okoli Lib Fic Objekt 8
Obec : Nechanice pol.¢ kriterium pfip.popis rozmezi koef. hodnoceni
Adresa : Lubno u Nechanic kriteria min | max
popis objektu A — obec
poloha samostatna 1. |velikost obce 2307 obyv. 0,85 1,25 0,93
konstrukce zdéna 2. |spravni funkce meésto 0,97 1,03 0,99
pocet PP 0 3. |poptavka nemovitosti prameér 0,9 1,1 0,99
pocet NP 1 4. |ptirodni okoli prameér 0,94 1,06 1,00
podkrovi 1 5. |obchod a sluzby zakladni 0,94 1,06 0,97
ZP hl.objektu 105 6. |Skolstvi zakl. 0,94 1,06 0,97
pomér pozemki 2 7. |zdravotnictvi zakl. 0,94 1,06 0,95
OP celkem 8. [|kultura, sport podpramér 0,94 1,06 0,97
ZP podl.celkem 105 9. |hotely apod. podpramér 0,98 1,02 0,99
PP podl.celkem 52 10. |struktura zaméstn. prameér 0,94 1,06 0,99
PUH celkem 11. |Zivotni prostfedi prameér 0,94 1,06 1,00
PUC celkem B — umist éni nemovitosti v obci
vytah ano/ne ne 12. |poloha k centru klidné misto 0,94 1,06 1,00
pripojky ano 13. |dopravni podminky dobré 0,94 1,06 1,00
technicky stav horsi 14. |orient.ke sv.stranam 0,94 1,06 0,99
prisluSenstvi dilna 15. |konfigurace terénu rovina 0,94 1,06 1,03
stari (rokh) 90 16. |prevladajici zastavba rodinné domy 0,94 1,06 1,00
Garaz ano 17. |parkovaci moznosti u domu 0,94 1,06 1,01
koef.Upravy ceny 0,8 18. |obyvatelstvo okoli prameér 0,94 1,06 1,00
pozadovana cena | 798 000 19. |Uzemni plan stalé podm. 0,94 1,06 1,00
pramen zjisténi real.kanc. 20. linZzenyrskeé sité el.,voda 0,94 1,06 0,99
cena po Upravé 638 400 C — vlastni nemovitost
Jedn.ceny SCO-srovn.objekt 21. |typ stavby vhodné 0,94 1,06 1,00
- za OP 22. |dost.jedn.podlazi dobra 0,9 1,1 1,00
-zaZP 6 080,00 23. [regulace ndjemného neni 0,96 1,04 1,00
-za PP 12 276,92 24. |vyskyt radonu nezjiStovano 0,93 1 1,00
- za PUH 25. |dal§i moznosti ohroz. nejsou 0,93 1 1,00
prepocet na CD 0,00 26. |prisluSenstvi nemovit. ano 0,9 1,1 1,00
Jedn.ceny JCP —po p fepoétu] 27. [moZnost dalSiho rozs. neuvedeno 0,98 1,02 1,00
-za OP 0,00 28. |technicka hodnota cca 90 roku 0,2 1 0,35
-zaZP 24 896,45 29. |udrzba stavby standard 0,85 1,15 1,00
-za PP 50 271,68 30. |pozemky k objektu 2XxZP 0,85 1,15 0,93
-za PUH 0,00 D — specif.kriteria — nazor znalce
prepocet na CD 0,00 31. |nazor znalce [pramér 0,9 1,1 0,95
souhrn diléich koeficientl - index Is 0,24
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Zjist éni standardnich jednotkovych cen
objekt &islo prepoctena jednotkova cena (K&/m3, K&/m2)
OoP ZP PP PUH PUC
1. 0,00 21 662,27 37 547,93 0,00 0,00
2. 0,00 22 180,44 37 397,25 0,00 0,00
3. 0,00 9 063,80 16 454,28 0,00 0,00
4, 0,00 18 142,97 36 285,93 0,00 0,00
5. 0,00 20 704,38 32 077,21 0,00 0,00
6. 0,00 22 733,23 28 416,53 0,00 0,00
7. 0,00 18 852,70 36 176,80 0,00 0,00
8. 0,00 24 896,45 50 271,68 0,00 0,00
9. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SJC minimum 0,00 9 063,80 16 454,28 0,00 0,00
SJC primér 0,00 19 779,53 34 328,45 0,00 0,00
SJC maximum 0,00 24 896,45 50 271,68 0,00 0,00
prepo étena jednotkova cena (K é/m3, KEé/m2)
dle p fedchozi tabulky
OP ZP PP PUH PUC
SJC minimum 0,00 9 063,80 16 454,28 0,00 0,00
SJC pramér 0,00 19 779,53 34 328,45 0,00 0,00
SJC maximum 0,00 24 896,45 50 271,68 0,00 0,00
index ocefi.objektu lo 0,42 0,42 0,42 0,42 0,42
JCO minimum 0,00 3 849,94 6 989,12 0,00 0,00
JCO priimér 0,00 8 401,56 14 581,36 0,00 0,00
JCO maximum 0,00 10 575,02 21 353,41 0,00 0,00
vyméra ocen.objektu 0,00 186,00 147,00 0,00 0,00
cena ocen.objektu dle OP dle ZP dle PP dle PUH dle PUC Celkem
CO minimum 0,00 716 089,15 | 1027 401,36 0,00 0,00 716 089,15
CO pramér 0,00 1562 689,80 | 2 143 460,36 0,00 0,00 1 853 075,08
CO maximum 0,00 1966 954,47 | 3138 951,85 0,00 0,00 3138 951,85

Cena Rodinného domuép.12 a¢p.97 s gisluSenstvim a @ilehlymi stavebnimi pozemky,
které tvori jednotny funkéni celek s rodinnymi domy stanovena porovnavaci metlou ¢inni
1.853.075,08 K.

Celkem cena- podil 1/6(po zaokrouhleni) porovnavaci metodou 308 846,00 k |

Trzni cena zewulskych pozemk se v této lokalit pohybuje kolem 10 ¥m? co? fiblizng
odpovida ce# vypctitané dle aktuélni cenové vyhlasky (viz vyse). €siktedy u jednotlivych
podila zenmédélskych pozemi ve vlastnictvi Tomase Zilvara {r770415/3061) uvedenych na
listu vlastnictvi ¢.204, ¢.263, ¢.276 v k.U0.Lilvice 400.840,- K. Cena podilu 1/12 pozemku
p.€.1943/1 v k.0. Vyrava (L\&.240%ini dle vypa@tu vySe2.785,-KE.
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4 Rekapitulace a vyhodnoceni

Ocereni dle aktualni vyhlasky 1.123.087,00
Ocereni porovnavaci metodou 712.471,00

Vzhledem k velikosti byvalé zefdélské usedlosti a @tu objekt je objektivrEjSi cena ziskana
porovnavaci metodou nez nakladovou metodou podigbi cenové vyhlasky.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o mensinovénideadily na nemovitostech je reélna trzni
cena podil na nemovitostech o cca 30 — 40% nizsi.

Vzhledem ke vS8em znamym skénestem a saiasné situaci na trhu s nemovitostmiiage

vySe zmigné nemovitosti nasledujicim igobem.

Obvykla (trzni) cena nemovitosti(podil 1/6 narodinném dors ¢.p. 12 na st.parceke
68/1, rodinném domn ¢.p.97 na st.parcelé.68/2, budow bez ¢.p.£.e na st.parcele€.145/2,
budow bez ¢.p.£.e na st.par¢.184, budow bez¢.p.k.e na st.pare.687, dale podil 1/6 na
stavebni parcele patd8/1, st.par¢.68/2, st.par¢.145/2, st.par¢.184, pozemkové parcele
¢.129, pozemkové parcetel30/3, pozemkove parcete226/21, pozemkové parcetes01/24,
pozemkové parceleé.542/1, pozemkové parcete570, pozemkové parcele586, pozemkove
parcele ¢.666/2, pozemkové parcele669, pozemkoveé parcele753/5, pozemkové parcele
¢.784, pozemkové parcete802, vSe v k.(. a obci Lilwe (LV ¢.204), s venkovnimi Upravami|a
trvalymi porosty, 503 44, okr. Hradec Kralove,
podil 1/12 na pozemkové parcel€.1943/1 v k.0. a obci Vyrava (L\.240), s venkovnimj
Upravami a trvalymi porosty, 503 03, okr. HradedlKve,

podil 1/3 na pozemkové parcel&.803 a pozemkové parcete804 v k.U. a obci Libce (LV
¢.263), s venkovnimi Upravami a trvalymi porosty33@!, okr. Hradec Kralové,

podil ¥4 napozemkové parceke548/16 a pozemkoveé parcel®48/17 v k.U. a obci Liiice (LV
¢.279), s venkovnimi Upravami a trvalymi porosty33R!, okr. Hradec Kralové)

je dle odborného odhadu znalcé30.000,- K.

Vécna biremenazapsana na listu vlastnictvi263 v k.U. Lillice a to ¥cna femena vyrinku

pro pani Emilii Zilvarovou (usneseni soutld.678/1948) a pana Josefa Zilvara (usneseni soudu
¢.d.678/1948) prakticky pozbylanosti kvili amrti obou osob.

Dle vypisu z katastru nemovitosti Ld/204,¢.263,¢.276 v K.U.Lilxice a LV ¢.240 v k.0.Vyrava,
existuje soubor omezeni vlastnického prava (zastavavo exekutorské, maeni exekuce,
exekuni prikaz k prodeji nemovitosti). To vSak vzhledemdelln posudku (pro exekuai rizeni)
nepovazuji za zavady, protoze tyto omezeni viakéhio prava budou prodejem nemovitosti (v
drazk¥) zruSena.
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5 Zaver

Predmeétna nemovitost tj. podil 1/6 narodinném dora ¢.p. 12 na st.parceke 68/1, rodinném
dome ¢.p.97 na st.parcele68/2, budow bez¢.p.k.e na st.parcel&145/2, budo¥ bezé.p.k.e na
st.parce.184, budo¥ bez¢.p.£.e na st.par¢.687, dale podil 1/6 na stavebni parcele pa&8/1,
st.parc:.68/2, st.par¢.145/2, st.par¢.184, pozemkové parcele.129, pozemkové parcele
¢.130/3, pozemkové parcete226/21, pozemkove parceleb01/24, pozemkové parcaléb42/1,
pozemkové parceleé.570, pozemkové parcele586, pozemkové parcele666/2, pozemkove
parcele¢.669, pozemkoveé parcete753/5, pozemkové parcete’84, pozemkové parcete802,
vSe v k.0. a obci Liiice (LV ¢.204), s venkovnimi Upravami a trvalymi porosty3504, okr.
Hradec Kréalove,

podil 1/12 na pozemkové parcel€.1943/1 v k.0. a obci Vyrava (L\.240), s venkovnimi
Upravami a trvalymi porosty, 503 03, okr. HradedlKve,

podil 1/3 na pozemkové parcele.803 a pozemkové parcete804 v k.U. a obci Libce (LV
¢.263), s venkovnimi Upravami a trvalymi porosty33@!, okr. Hradec Kralové,

podil ¥ na pozemkové parcelé.548/16 a pozemkoveé parceteb48/17 v k.U. a obci
Libfice (LV ¢.279), s venkovnimi Upravami a trvalymi porosty,3584, okr. Hradec
Kralové, méa cenu zji8hou ke dni odhadu tj. 13.6.20t&lkem 430.000,-K,

slovy: ¢tyfistaticettisic korunceskych.

V Hradci Kralové 21.6. 2011

Ing. Jan Heger

6 Prilohy

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Dagmar KuZelové
- kopie vypisu z KN

- kopie snimku katastralni mapy

- plan gisluSnétasti mésta s vyznéenim polohy nemovitosti
- fotodokumentace hlavnich staveb
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Znaleck& doloZzka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafiadnutim Krajského soudu v Plzni ze
dne 20¢ervna 2007 podj. Spr 1369/2006 pro zakladni obor ekonomika preébd ceny a
odhady, se specializaci @éowani nemovitosti. Znalecky ukon je zapsan padfsem 46-15/11
znaleckého deniku.

V Hradci Kréalové 21.6. 2011

Ing. Jan Heger
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PRILOHY:
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