Ocenéni nemovitosti
¢. 4281/46/09

J 0 cend nemovitosti &p. 2 na stavebnich parcelach st.& 11/1 a 11/2, stavebnich pacel st.£. 11/1 a 11/2,
| zahrady parc.&. 76 a zem&d&lskych pozemki parc.&. 44/2, 93 a 110/2 v k.. Veclov u Svojetina,
obec Svojetin, okres Rakovnik, kraj StfedoZesky.

Pohled na obytnou &ast - rodinny diim z navsi

Objednatel posudku: Exekutorsky ufad
Soudni exekutor JUDr. Dagmar KuZzelovéa
Novodvorska 1010/046 Ex 3630/08-60 rh

142 00 Praha 4

Ugel posudku: exekuéni fizeni

Podle stavu ke dni 4.3.2009 odhad vypracoval:

Miloslav Lev

Prazska 140

269 01 Rakovnik b

tel.: 603 769 743

e-mail: mlev@centrum.cz

Drzitel certifikaitu EUREX ZERT EN 45013

Odhad obsahuje 20 stran textu vietng titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se piedava ve
2 vyhotovenich.

V Rakovniku, 26.3.2009
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A. Nélez

1. Znalecky ukol:

Znalecky posudek o cen& domu &p. 2 véetné hospodéfskych staveb, studny, venkovnich tprav
a pozemka, to vie v k.. Veclov, podle stavu a predpist platnych ke dni mistniho Setfeni a odhad ceny
v misté a ¢ase obvyklé.

2. Informace o nemovitosti:

Adresa nemovitosti: Zemédelsk4 usedlost s prisludenstvim a pozemky
Veclov 2
270 04 Svojetin

Region: Stiedodesky

Okres: Rakovnik

Katastralni tizemi: Svojetin

3. Prohlidka a zamé&Feni nemovitosti:
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 4.3.2009 za pfitomnosti vlastnika nemovitosti
Lubo3e Nejepsy.

4. Podklady pro vyvpracovini odhadu:

- vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny délkovym pristupem do katastru nemovitosti dne 10.3.2009,
LV €. 356 (viz priloha ¢. 1 znaleckého posudku)

- kopie katastralni mapy (viz pfiloha &. 2 znaleckého posudku)

- kopie mapy pozemkového katastru (viz piloha &. 3 znaleckého posudku)

- informace a tidaje sdélené Lubosem Nejepsou

- skuteCnosti a vyméry zji5téné na mist& samém

3. Oceriovaci metodiky:

Vécna hodnota nemovitosti
Vécnou hodnotou se rozumi reprodukéni cena stavby, tj. cena, za kterou by se dala stavba postavit ke dni
ocenéni, sniZzend o pfiméfené opotiebeni.

Vynosova hodnota nemovitosti

Vynosové hodnota nemovitosti je sou¢tem pfedpokladanych budoucich &istych pifjmi z jejiho prondjmu,
diskontovanych na souéasnou hodnotu. Jednd se zjednodudené feteno o jistinu, kterou je nutno pfi
stanovené urokové mife uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné, jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Porovnavaci (komparativni) metoda

Pfi pouZiti porovnavaci metodiky se vychézi z porovnini predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
(srovnatelnym) pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji, nebo ocenéni pfedmétu odvozenim od
ceny jiné, srovnatelné nemovitosti. Porovnivaci cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou
porovnanim

s obdobnymi, v daném misté a ¢ase volné prodédvanymi vécmi, na zékladé fady hledisek.

------

6. Vlastnické a evidenéni udaje:
Vlastnické pravo k pfedmé&tné nemovitosti je vloZeno pro Lubo$e Nejepsu, rod.&. 700104/0618 do jeho

vyluéného vlastnictvi.
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Vlastnictvi je zapsdno u Katastralntho Gfadu pro Stiedogesky kraj, Katastralniho pracovisté v Rakovniku

na listu vlastnictvi €. 356 pro k.a. Veclov u Svojetina, obec Svojetin:

- ¢p. 2 - zplisob vyuziti bydleni na stavebni parcele st.¢. 11/1

- bez ép./Ee. - zplisob vyuziti zemédélska usedlost, na stavebni parcele st.¢. 11/2

- st.&. 11/1 - druh pozemku zastavéna plocha a nadvoff, vyméra 1463 m2

- st.¢. 11/2 - druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 197 m2

- parc.&. 76 - druh pozemku zahrada, vyméra 609 m*

- pozemky ve zjednoduSené evidenci parc.&. 44/2 o vymefe 12575 m?, parc.¢. 93 o vyméfe 1900 m
aparc.&. 11072 o viméfe 3919 m’

Vlastnické pravo je prokazano pouze shora uvedenym vypisem z katastru nemovitosti.

Vlastnické prdvo je omezeno zapisem zastavniho prdva smluvniho ve prospéch zéastavniho véfitele

Ceskou spofitelnu a.s., Olbrachtova 1929/62, Praha 4 a nafizenim exekuce.

Podrobnéjsi udaje o vlastnictvi, pravech a povinnostech k pfedmé&tné nemovitosti viz pfiloha &. 1

znaleckého posudku.

7. Dokumentace a skutecnost:
Na ocefiované stavby nebyla k dispozici vykresova dokumentace. Ocenéni je provedeno na zdkladé
fyzického zaméfeni staveb laserovym méfi¢em vzdalenosti DLE 150 a ocelovym metrem.

8. Celkovy popis nemovitosti:

Mistopis:

Veclov leZi severozdpadné 15 km od okresniho mésta Rakovnika, 67 km zdpadné od hlavniho mésta
Prahy a severné 1,5 km od frekventované statni silnice Praha - Karlovy Vary.

Nemovitost se nachazi ve stiedu souvislé zastavby sidelniho utvaru, okolni zastavbu tvoii vétdinou
neuzivané zemédelské usedlosti a nizkopodlazni rodinné domy. V blizkosti nemovitosti se nevyskytuji
stavby, které by negativné ovliviiovaly Zivotnosti prostfedi. Piistupna je po zpevnéné, mistni komunikaci.

Budovy, zpisob vyuZiti a inZenyrské sité:

Nemovitost - zemédélska usedlost - se skladd z rodinného domu, hospodéiskych staveb, venkovnich
uprav a pozemkii. Pozemky jsou prosté trvalych porostii. UZivana je v souladu s idaji uvedenymi

v katastru nemovitosti. Napojend je pouze na vefejny rozvod elektfiny, vodou je zdsobovdna z vlastni
studny pomoci domaci vodarny, splasky jsou svedeny kanaliza¢ni pfipojkou do vlastni Zumpy.

Specifické udaje:

Sidelni Gtvar Veclov je ¢ésti obce Svojetin, s kterou neni stavebné srostla a od které je vzdaleny jizné

4 km.

Obec Svojetin je obei lokdlniho vyznamu s 327 obyvatele a vybudovanou ob¢anskou vybavenosti béznou
pro obce srovnatelné velikosti. NejbliZsi spravni centrum je okresni mésto Rakovnik vzddlené 15 km.
Spojeni s okresnim méstem je Zeleznici a autobusem, dosaZitelnost okresniho mésta primérna.

V obei Svojetin ani v sidlenim utvaru Veclov neni zpracovana cenova mapa stavebnich pozemki.

Obdobné zemédélské usedlosti, s velkymi hospoddrskymi stavbami jsou v daném misté a case

obchodovatelné za ceny niZsi nez ceny zjiSténé nakladovym zpiisobem a proto je koeficient prodejnosti
sniZen o 15 % jeho hodnoty.



9. Obsah odhadu:

a) Hlavni stavby
al) Dum ép, 2
ay) Stodola
az) Chlévy
ay) Sklad se suSarnou
b) Studny
b;) Studna
¢) Venkovni upravy
¢1) Venkovni upravy
¢) Zdéné hnojisté
d) Pozemky
d;) Pozemky

10. Popis objektu a pozemku:

a) Hlavni stavby

a;) Dam ép. 2
Zdény, ptizemni, podsklepeny diim obdélnikového pidorysu se sedlovou stiechou a ¢asteéné vyuzitym
podkrovim je postaveny tradi¢ni technologii.
Dispoziéni uspofadéni:
podzemi - ¢tyfisklepy, komora, chlévce
I.N.P. - vstupni schodité, chodba, kuchyi, komora, pokoj, pokoj, pokoj, koupelna se zichodem,

spiz

podkroi - chodba, pokoj
Jednd se o stavbu, ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovidé pozadavkim na trvalé rodinné
bydleni a je k tomu t¢elu uréend. M4 jeden samostatny byt, jedno nadzemni podlaZi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi a proto se jedna ve smyslu ustanoveni § 2 ods. a) 2.) vyhl.&. 501/2006 Sb. o rodinny
diim. Duim byl postaveny v roce 1926, t.j. stafi 83 roki.
Pro objektivngjsi stanoveni celkového opotfebeni je pouZito analytické metody pomoci objemovych
podilt konstrukei a vybaveni.
Obestavény prostor domu je vétsi nez 1 100 m3 a proto je ocenén nakladovou metodou.

a,) Stodola
U severni hranice stavebniho pozemku je situovand pfizemni, nepodsklepend stodola se sedlovou
stfechou. Postavena byla zastaralou technologii pied 87 roky.
Stodola tvoti jeden volny vnitini prostor o velikosti vét$i nez 400 m* zastavéna plocha je vétsi jak 150 m’
a proto s jednd ve smyslu ustanoveni § 2 ods. a) vyhl.&. 3/2008 Sb. ve zn&ni{ vyhl.&. 456/2008 Sb.o halu.
Jeji stavebné-technicky stav odpovida stafi a nepravidelné udrzbg, predpokladana celkova zivotnost
100 rok.

a3) Chlévy
U zapadni hranice je situovana pfizemni, nepodsklepena budova chlévi s vysokou pidni nadezdivkou
a sedlovou stiechou. Postavena byla tradiéni technologii pred 75 roky. Stavebné-technicky stav odpovida
stafi a nepravidelné udrzbé, pfedpokladana celkova Zivotnost 90 rokd.

a4) Sklad se suSdrnou
Na objekt chléva navazuje sklad se suSdrnou. Jedna se o nepodsklepeny objekt se dvémi nadzemnimi
podlazimi a sedlovou stfechou. Stafi nebylo presné zjisténo, podle stavebniho provedeni se odhaduje na
105 rokd. Stavebné-technicky stav je zhorSeny (fasdda opadand).
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Pro objektivnéj$i stanoveni celkového opotiebeni je pouzito analytické metody pomoci objemovych
podilt ionstrukci a vybaveni.

b) Studny

b;) Studna
Kopané studna vystrojend plastém z betonovych, prefabrikovanych skruZi je krytd betonovou piilenou
deskou. Je provedeno odb&mé potrubi s pfipojkou k doméci vodarng. V okoli studny neni provedena
zpevnénd, vodotésnad plocha, Stafi studny 82 rokid. Technicky stav odpovidad stafi a b&zné udrzbe.
Predpokladana celkova Zivotnost 100 roki.

¢) Venkovni ipravy

¢1) Venkovni upravy
PrisluSenstvi staveb a doplaujic funkei stavebniho pozemku tvofi:
1) Vodovodni pfipojka s doméci vodérnou starou 31 roki.
2) Kanlizaéni ptipojka se Zumpou pro jiméni odpadnich vod.
3) Piipojka elektfiny provedend zavésnym kabelovym voditem.
4) Pristupovy chodnik od vrat k domu.
5) Rigol pfed domem pro srazkovou vodu.
6) Vjezdova vrata a vchodové vratka z ocelového rdmu a plechové vyplné.
S ohledem na malé druhové mnoZstvi a zhorSeny technicky stav venkovnich wiprav jsou tyto ocenény
sazbou 3,5 % z ceny staveb.

¢;) Zdéné hnojisté
Hnojidté vyzdéné z cihel struskovdpennych, bez povrchové tpravy. Stafi 75 rokd, jeho technicky stav je
zhor$eny, predpokladand zbytkova Zivotnost 10 rokd.

d) Pozemky

d;) Pozemky
Predmétem ocenéni jsou dva pozemky evidované v katastru nemovitosti jako zastavéné plochy
a pozemek evidovany jako zahrada. SkuteCny stav je v souladu se stavem vedenym v katastru
nemovitosti, zahrada tvofi se stavbami a stavebnim pozemkem jednotny funkéni celek.
Jednd se o mirné svaZité pozemky se severni expozici, nachdzejici se ve stfedu souvislé zastavby obce.
Pristupné jsou po zpevnéné, mistni komunikaci. V misté je moZnost napojeni pouze na vefejny rozvod
elektfiny. Pozemky jsou vyméfené, hranice stavebnich pozemk v terénu jsou uréené stavbami.
Z vychodu a zdpadu sousedi se zemédélskymi usedlostmi, ze severu se zemédélskymi pozemky a z jihu
jsou ohranitené pristupovou komunikaci. Cena pozemkd je pfiméfeng upravend vzhledem k jejich kvalité
(moZnosti ptipojeni na inZenyrské sit&) a poloze.
Pfedmétem ocenéni jsou déle zeme&délské pozemky zapsané v katastru nemovitosti ve zjednodusené
evidenci. Jednd se o pozemky vyuZivané k zemé&délskym G&eltim, které jsou prosté staveb a trvalych
porostl. Hranice pozemk nejsou v terénu presné uréené, pozemky jsou souc¢dsti souvislého honu.
Cena pozemkil je stanovené podle BPEJ, podminky pro tpravu ceny se nevyskytuji.
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B. Odhad

Administrativni cena (vyhlaska 456/2008 Sb.)

a) Hlavni stavby

a)Dimép.2-8§5

ZatFideni pro potfeby ocenéni:

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: typC

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi do 1/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi:

@ Koéd CZ - CC:

Obestavény prostor:

s jednim nadzemnim podlazim
111

podzemi: 18,00*%11,00%*2,10 = 415,80 m°
LN 18,00*11,00%3,25 = 643,50 m’
zastfeseni: (18,00*11,00*5,40)/2 = 534,60 m’
Obestavény prostor — celkem: = 1 593,90 m’*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%]
1. Zaklady: zakladové pasy bez hydroizolace P 100,00
2. Zdivo: zdéné tl. 450 mm S 100,00
3. Stropy: polospalné s rovinym omitnutym podhledem S 100,00
4. Strecha: sedlovd, krov vaznicové soustavy S 100,00
u 5. Krytina: sklddana z taSek palenych, dvoudrazkovych S 100,00
6. Klempifské konstrukee: kompletni z pozinkovaného plechu S 100,00
7. Vnitini omitky: dvouvrstvé Stukové 8 100,00
8. Fasadni omitky: bfizolitové S 100,00
9. Vnégjsi obklady: nevyskytuji se 8 100,00
10. Vnitini obklady: keramické obklady pouze v koupelné P 100,00
11. Schody: teracové S 100,00
12, Dvefe: devéné ramové, napliiové P 100,00
13. Okna: dievéna, dvojitd, Spaletova S 100,00
14. Podlahy obytnych mistnosti: prkenné P 100,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti: teraco S 100,00
16. Vytépéni: ustfedni s kotlem na tuha paliva S 100,00
17. Elektroinstalace: rozvod ttifazového el. proudu S 100,00
18. Bleskosvod: je proveden S 100,00
19. Rozvod vody: rozvod pouze studené vody v ocelovém P 100,00
potrubi
20. Zdroj teplé vody: bojler S 100,00
21. Instalace plynu: rozvod PB S 100,00
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22. Kanalizace: pouze z koupelny a WC P 100,00
23. Vybaveni kuchyné: bézny plynovy sporak S 100,00
24. Vnitfni vybaveni: v koupelné obezdén4 vana a umyvadlo S 100,00
25. Zachod: standardni splachovaci s 100,00
26. Ostatni: nevyskytuje se ¢ 100,00
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,8550

Vypodct opoti‘ebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil, K = koeficient pro tupravu objemového podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepotitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP Stafi Ziv. Opotf. Opotf.z
[%]  [%] [%]  [%] casti celku
1. Zaklady: P 540 1000 0,46 248 291 83 150 5533 1,6101
2. Zdivo: S 23,40 1000 1,00 23,40 27,37 83 120 69,17 189318
3. Stropy: S 910 1000 1,00 9,10 10,65 83 120 69,17 73666
4. Stfecha: S 540 100,0 1,00 540 632 83 120 69,17 43715
5. Krytina: S 330 1000 1,00 330 3.8 83 100 8300 32038
6. Klempifské konstrukce: S 0,80 100,0 1,00 080 094 83 86 96,51 09072
7. Vnitini omitky: S 6110 100,0 1.00 6,00 7,13 83 8 96,51 6.8812
‘ 8. Fasadni omitky: S 2,80 1000 1,00 280 327 8 8 9651 3,1559
9. Vnéjsi obklady: C 050 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0.0000
10. Vnitini obklady: P 220 1000 046 1,01 1,18 51 56 91,07 1,0746
11. Schody: S 230 1000 1,00 230 269 83 120 69,17 11,8607
12. Dvefe: P 320 1000 046 147 1,72 83 88 9432 16223
13. Okna: § 510 100,0 1,00 5,10 596 83 88 9432 56215
14. Podlahy obytnych P 210 100,0 046 097 1,13 83 838 9432 1,0658
mistnosti:
15. Podlahy ostatnich S 1,30 100,0 1,00 1,30 1,52 83 90 9222 1,4017
mistnosti:
16. Vytapéni: S 530 100,0 1,00 530 620 41 50 82,00 50840
17. Elektroinstalace: S 420 100,0 1,00 420 491 51 56 91,07 44715
18. Bleskosvod: S 060 1000 1,00 060 070 51 356 91,07 06375
19. Rozvod vody: P 290 1000 046 133 1,56 51 56 91,07 1,4207
20. Zdroj teplé vody: S 1,70 100,0 1,00 1,70 1,99 41 46 89,13 1,9737
21. Instalace plynu: S 050 100,0 1,00 050 058 41 46 89,13 0,5170
22. Kanalizace: P 270 1000 046 124 145 51 61 83,61 1,2123
23. Vybaveni kuchyné: $ 050 100,0 1,00 0,50 0,58 31 36 8,11 0499
O 24 Vnitini vybaveni: S 430 100,0 1,00 430 503 47 60 7833  3,9400
25. Zachod: S 030 1000 1,00 030 035 51 61 8361 02926
26. Ostatni: C 400 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
Soucet vpravenych objemovych podili: 85,500potiebeni: 78,9234

Uprava koeficientu prodejnosti Ky:

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.

Zduvodnéni této odchylky je provedeno v popisu objektu (viz vyse).
Pavodni hodnota koeficientu prodejnosti K,: 1,2240

Uprava koeficientu prodejnosti o: -15,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosti K;: 1,0404

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. &. 6): 2 130,- K&/m®

Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 6): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): 2 0,8550
Polohovy koeficient K; (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): E 0,8500
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38): g 2.1420
Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a ui€elu uziti): i 1,0404
Zékladni cena upravena = 3 622,21 K&/m®
Plna cena: 1593,90m® * 362221 K¢/m® = 5 773 440,52 K&
Vypoéet opotfebeni analytickou metodou
Opotiebeni analytickou metodou: 78,9234 %
Uprava ceny za opotiebeni - 4 556 595,56 K&
Diim ¢&p. 2 - zjiStén4 cena = 1216 844,96 K¢
a;) Stodola - §3
ZatFidéni pro potfeby ocenéni:
Hala: K. budovy pro zemedélstvi (skladovéni a Gprava zemédélskych produktl)
Svisld nosnd konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 12712
Zastavéné plochy a vySky podlazi:
L.N.P.: 23,30*%11,30 = 263,29 m*
Nazev podlazi Zastavénd plocha  Konstrukéni vyska Soucin
L.N.P.: 263,29 m” 9.40 m 247493 m’
Souget 263,29 m’ 247493 m’
Primérnd vyska podlazi: PVP =247493/263,29=940m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP =263,29/ 1 =263,29 m?

Obestavény prostor:

INP.: 23.30%11,30%4,00 = 1053,16 m*
zastieSeni: (23,30*11,30*5 40)/2 = 710,88 m’*
Obestavény prostor — celkem: = 1 764,04 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Caést
standardu [%]
1. Zaklady véetné zemnich praci: bez hydroizolace, kamenna podezdivka P 100,00
2. Svislé nosné konstrukce: zdéné z cihel plnych palenych v tl. 450 mm P 100,00
a dievéné vyplné
3. Stropy: nejsou provedeny C 100,00
4. Krov, stfecha: sedlova, krov vaznicové soustavy 3 100,00
5. Krytiny strech: skladané z taSek palenych S 100,00
6. Klempirské konstrukce: nejsou provedeny C 100,00
s Uprava vnitfnich povrehit: vapenna, hruba omitka P 100,00
8. Uprava vnéjich povrchi: dvouvrstvé Stukové S 100,00
9. Vnitini obklady keramické: X 100,00
10. Schody: nevyskytuji se 4 100,00
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11. Dvete: prkenné svlakové P 100,00
12. Vrata: dfevéna, tesarsky zpracovana P 100,00
13. Okna: nevyskytuji se 2 100,00
14. Povrchy podlah: hlina £ 100,00
15. Vytapéni: X 100,00
16. Elektroinstalace: nevyskytuje se ¢ 100,00
17. Bleskosvod: nevyskytuje se 52 100,00
18. Vnitini vodovod: X 100,00
19. Vnitini kanalizace: X 100,00
20. Vnitini plynovod: X 100,00
21. Ohrev vody: X 100,00
22. Vybaveni kuchyni: X 100,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni: X 100,00
24. Vytahy (u vice podlaznich hal): X 100,00
25. Ostatni: nevyskytuje se C 100,00
Hodnota koeficientu vybaveni K;: 0,4140

Uprava koeficientu prodejnosti K,:
Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.
. Zdivodnéni této odchylky je provedeno v popisu objektu (viz vyse).
Pivodni hodnota koeficientu prodejnosti K;: 0,4450
Uprava koeficientu prodejnosti o: -15,00 %
Upravend hodnota koeficientu prodejnosti K;: 0,3783

Ocenéni:

Z4kladni cena (dle pil. &. 3): 1 468,- K&/m’®

Koeficient konstrukce K, (dle pfil. &. 4): * 1,0750

Koeficient Ky = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9451

Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP) : s 0,6000

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypottu): * 0,4140

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): s 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38): e 2,1800

Koeficient prodejnosti K;, (pfil. €. 39 - dle obce a udelu uZiti): ¥ 0,3783

Zikladni cena upravena = 259,70 K¢&/m?
o Plna cena: 1 764,04 m* * 259,70 K&/m® = 458 121,19 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 87 roku

Piedpoklddani dalsi Zivotnost (PDZ): 13 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 87/ 100 = 87,000 %

Maximalni opotiebeni miiZe dle pfilohy &. 15 &init 85 % = 389 403.01 K¢

Stodolu - zjiSténa cena = 68 718.18 K&

a3) Chlévy-§3

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Budova: 0. budovy pro zemé&délstvi (rostlinna a Zivo¢isnd produkce)

Svisld nosna konstrukce: zdénd

Kéd CZ - CC: 12711
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Zastavéné plochy a vyiky podlaZi:
LN.P.: 8,10*19,00 = 153,90 m*
Nézev podlazi Zastavénd plocha  Konstrukéni vyska Souéin
LNP.: 153,90 m* 2,40 m 369,36 m’
Soucet 153,90 m” 369,36 m’
Pramérna vyska podlaZi: PVP =369,36/153,90=2,40 m
Priiméma zastavéné plocha podlazi: PZP = 153,90 /1 = 153,90 m’
Obestavény prostor:
1N 8,10*%19,00*2,40 = 369,36 m’
nadezdivka: 8,10*19,00%1,20 = 184,68 m’
zastfeSeni: (8,10%19,00*4,00)/2 = 307,80 m’
Obestavény prostor — celkem: = 861,84 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%)
1. Zaklady vcetné zemnich praci: mélké, bez hydroizolace P 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné z cihel plnych palenych tl. 45 cm 5 100,00
3. Stropy: nespainé, betonové S 100,00
4. Krov, stfecha: sedlova, krov vaznicové soustavy S 100,00
5. Krytiny stfech: skladané z pdlenych taSek S 100,00
6. Klempifské konstrukce: nevyskytuji se (i 100,00
7. Uprava vnitfnich povrch: dvouvrstvé Stukové omitky 5 100,00
8. Uprava vnéjSich povrchit: nejsou provedeny (4 100,00
9. Vnitini obklady keramicke: X 100,00
10. Schody: nevyskytuji se i 100,00
11. Dvefe: prkenné, svlakové P 100,00
12. Vrata: nevyskytuji se & 100,00
13, Okna: jednoducha P 100,00
14. Povrchy podlah: cihelnd dlazba P 100,00
15. Vytépéni: X 100,00
16. Elektroinstalace: pouze svételna P 100,00
17. Bleskosvod: neni proveden 9 100,00
18. Vnitini vodovod: neni proveden € 100,00
19. Vnitini kanalizace: nevyskytuje se C 100,00
20. Vnitini plynovod: X 100,00
21. Ohfev vody: neni proveden e 100,00
22. Vybaveni kuchyni: X 100,00
23. Vnitini hygienické vybaveni:  nevyskytuje se £ 100,00
24 Vytahy: X 100,00
25. Ostatni: nevyskytuji se C 100,00
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: X 100,00
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,6414

Uprava koeficientu prodejnosti K,:

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.
Zdivodnéni této odchylky je provedeno v popisu objektu (viz vyse).
Piivodni hodnota koeficientu prodejnosti K;: 0,4450
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Uprava koeficientu prodejnosti o: -15,00 %
Upravena hodnota koeficientu prodejnosti K;: 0,3783

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pil. & 2): 2 695,- K&/m®

Koeficient konstrukece K, (dle pfil. &. 4): * 0,9390

Koeficient Ks = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9629

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 1,1750

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): i 0,6414

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38): # 2,1800

Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a udelu uziti): X 0,3783

Zikladni cena upravena = 1287,31 K&/m®

Plna cena: 861,84 m’ * 1 287,31 K&¢/m® - 1109 455,25 K¢

Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 75 roki 2

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki

Predpokladana celkova iivognost (PCZ): 90 roki

Opotfebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 75/ 90 = 83,333 % - 924 54234 K¢&

Chlévy - zjisténd cena = 184 912,91 K¢

ay) Sklad se susdrnou - § 3

ZatFidéni pro potfeby ocenéni:

Budova: Z. budovy pro zemédé¢lstvi (skladovéni a aprava zemédélskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Kéd CZ - CC: 12712

Zastaviné plochy a vySky podlazi:
1.N.P.: 8,10%24,50 = 198,45 m?
2NP.: 8,10%24,50 = 198,45 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vvska Souéin
LN.P.: 198,45 m* 2,50 m 496,13 m’
2N.P.: 198,45 m* 2,50m 496,13 m*
Soudet 396,90 m” 992,26 m’
Pramérna vyska podlaZi: PVP=992,26/396,90=2,50m

Prumérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 396,90 /2 = 198,45 m’

Obestavény prostor:

INP: 8,10%24,50%2,50 = 496,13 m’
2NP.: 8,10%24,50*2,50 = 496,13 m®
zastfe3eni: (8,10%24,50*4,00)/2 = 396,90 m®

3

Obestavény prostor — celkem: = 138916 m




































