


A. Nilez

1. Znalecky kol 2
Vypracovat opakované ocenéni budovy &.p. 1 na st.p.g. Zlyzboi‘emﬁé na st.p.&. 21, venkovnich
uprav, kopané studny, trvalych porosti a pozemki stpit. 22, 2rp .p.c. 31 177!2 507 vée zapsano
na LV €. 37 v k.u. Lhota u Dfevéic, mé&sto Dubd.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Budova &.p. 1. trvalé porosty a pozemky st.p.&. 21, 22, p.p.¢. 31, 177/2, 507,
LV &. 37 - k.. Lhota u Dfevéic
Adresa nemovitosti: Lhota u Dfevéic 1

471 41 Duba
Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Duba

Katastrdlni izemi: Lhota u Dievéic

Pocet obyvatel: 1791

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a - 1000) x 0.007414 = 40,8645 K&/m®
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud_;c a < 1000; pouil_]e se a = 1000)

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 40,86 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

zéstuped JUDr. Sladké

4. Podkla ro racovani posud

- usneseni "Exekutorského tfadu Praha 4., s.z. 046 Ex 355/07 - 23 th ze dne 28.7.2009
- usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 4 ze dne 16.12.2010 ¢.j. 16C0-74/2010-41

- vypis z katastru nemovitosti Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj, pracovisté
Ceskd Lipa ze dne 7.8.2009

snimek katastrélni mapy

informace z internetové databaze pozemk a staveb KU

informace a doklady objednatele ocenéni

skute¢nosti a vymery zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidenc¢ni nidaje

Platny vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 7.8.2009 a 17.12.2010, =z
kterého je ziejmé, ze oceniované nemovitosti jsou ve vlastnictvi :



Vlastnické privo Identifikitor Podil
JUDr. Rendta SLADKA 615824/0000 1/1

wdage prevzaty = KN)

6. Dokumentace a skute¢nost

Dum Casteéne podsklepeny se dvéma nadzemnimi podlaZimi a sedlovou stfechou. Padni prostor bez
vyuziti k bydleni. Piivodné mald zemédélska usedlost v pribéhu let upravena do stavajiciho stavu.
Postaveno dle sdéleni pravdépodobné v roce 1880. Vlastnik nemovitosti umoznil prohlidku
nemovitosti az dne 21.2.2011 a nepfedlozil pozadované doklady (projekt UT a revize). Nemovitosti
zakoupeny v roce 1998 a poté pfistoupeno k ¢asteénym vnitinim stavebnim dpravam.,

Dim se nalézd na okraji zastavéné Casti Lhoty, kterd je mistni ¢asti mésta Duba a neni s nim
stavebne spojena,. PFistup z nezpevnéné komunikace. Napojeni na inZenyrské sité v rozsahu mistné
se vyskytujicich (jen elektro pfipojka).

Z vedlejsi stavby - zbofeni$té na pozemku st.p.&. 21 zbylo pouze torso kamenné obvodové zdi.
Kopané studna na pozemku s kamennym vyzdénim a sacim potrubim bez zakrytové desky jen s
mfiZi zabrafiujici padu dovnitf.

Projektova dokumentace ke dni ocenéni nepfedloZena véetné Ustredniho vytdpéni a uloZidte s
Vzhledem ke skuteCnosti, Ze ptizemi ma obvodové zdivo smisené a v patie je roubené bude vypodet
ocenéni rozdélen na dvé casti dle konstrukéniho uspotadani.

1'drzba neprovadéna. PFi prohlidce zjistén stav dlouhodobého nevyuzivani. Situovano v CHKO.

7. CelkovY popis nemovitosti

Byvala mala zemédelska usedlost na okraji zastavby Lhoty u Drevéic, ktera je mistni &asti mésta
Duba..

8. Obsah posudku

a) Hlavni stavby
a;) Budova ¢.p. 1 - k.. Lhota u Dievéic - zdena east
&) Budova ¢.p. 1 - k.u. Lhota u Dfevéic - dreveéna ¢ast
b) Studny
b;) Kopana studna
¢) Venkovni dupravy
¢;) Oploceni
¢,) Podezdivka
¢3) Vrata dfevéna
cy) Terasa
c<) Schodisté betonové
¢s) Opérné zdi z kamenné rovnaniny |
¢7) Zpevnéné betonové plochy
Cg) Zumpa =
d) Porosty
dy) Trvalé porosty
¢) Pozemky
) Pozemky st.p.¢. 21, 22, p.p.&. 31, 177/2, 507 - k.. Lhota u Dfevéic



B. Posudek

Popis objektu, viméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008
Sb. ve znéni vyhldSek €. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb. a & 364/2010 Sb. kterou se provadéji
nékiera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovéni majetku.

a) Hlavni stavby

2,) Budova &.p. 1 - ki, Lhota u Dievéic - zdeéna cast - § 5

Byvala mald zemédélska usedlost postavena dle sdéleni pravd&podobné v roce 1880 v pribéhu let
upravena do stavajici podoby. Obytnd ¢ast s podsklepenim a dvéma nadzemnimi podlazimi a
pédou. Puda neni vyuzivana k bydleni.

Pudorys pfizemi obsahuje i pivodni chlév vyuzivany pozdéji ke gardZovani a skladovani materialu.
Didle je zde vstupni chodba se schodisti do sklepa a patra. Obyina mistnost. kuchyii, socialni
zafizeni a sklad LTO s kotelnou. Kotel s regulaci. Patro fesi prostor u schodiité vyuzivany v
soudasnosti jako hala, tfi pokoje a schodité na padu. Sklep rozdélen na dveé &asti pravdépodobné na
oddélené skladovani ovoce a brambor pfipadné krmné fepy. Podlaha hlinénd, strop klenbovy
valeny, odvétrani malymi okénky. schody kamenné.

Dim zaloZzeny na zakladovych kamennych pasech bez izolace proti zemni vlhkosti. Nosna
konstrukce I.NP zdénd ze smiSeného zdiva (kdmen, cihla) v tl.1 m s dnes jiz nevyhovujicimi tepelné
technickymi vlastnostmi. Stropy z vétsi ¢asti klenuté a nasledné dievéné tramové s viditelnymi
framy. V &asti obyiné mistnosti zatéka a patrna je skvrna. Podlahy s dlazbou a prkenné. okna
dfevéna dvojita s mfizi, dvefe ndplfiové, svlakové dfevéné, vrata dfevénd v ocel.rdmu, vnitini
omitky vapenné hladké, venkovni chybi (otludeny), el.instalace pro obé& napéti (revizni zprava
nepfedloZena), vytapéni lokalni krbem na tuh4 paliva a ustfedni teplovodni s rardidtory a kotlem na
LTO s regulaci. Nadrze umélohmotné umisténé v padorysu se sta¢ecim ventilem v obvodové nosné
2di. Schody do patra kamenné. Obklady socidlniho zafizeni ¢asteéné popfipadé narudené po vyméné
vodovodnich baterii. Ohfev teplé vody standartni.
Nosna konstrukee ILNP dfevéna roubend. Pidorys obsahuje prostor u schodidté vyuZivany jako
obyina hala. Dale tfi obytné mistnosti a schody na pidu. Podlahy prkenné a dlazba. Stropy dfevéné
s viditelnymi trdmy a v jedné mistnosti proméacené se spadlou omitkou od zatékani strechou. Okna
dfevéna s okenicemi, dvefe dfevéné napliiové, el.instalace svételna, vytdpéni ustredni teplovodni s
deskovymi radiatory. Omitky vdpenné hladké.

Stfecha sedlovd na dfevéném vaznicovém krovu s hladkou a drazkovou stfe$ni krytinou s
poikozenim. Klempiiské prvky na zlabech a svodech z FeZn. Bleskosvod chybi. Elektroinstalace
pro obé napéti.

Udrzba a celkovy stav nemovitosti zanedbany. Strechou zatéka, krytina na konei svoji Zivotnosti

Koeficient prodejnosti upraven v rozsahu vyhlasky z divodu situovani v CHKO.

Ocenéni provedeno nakladovou metodou nebot’ obestavény prostor je vétdi jak 1100 m3

ZatFidéni pro potieby ocenéni:

Rodinny dim, rekreaéni chalupa nebo domek: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna :
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi




o,

Stecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Polet nadzemnich podlazi:  se dvéma nadzemnimi podlaZimi
Kad CZ - CC: 111

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

LPP: 10,90%9.40 = 102,46 m*
LNP: 18.90%9.40 - 177.66 m’
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
LPP: 102,46 m” 2,30 m
LNP: 177,66 m’ 2.40 m
Obestavény prostor:
LPP: (10,90%9.40)*(2.40) = 245,90 m’
LNP: (18,90%9.40)*(2.40) = 42638 m’
Obestavény prostor — celkem: = 672.28 m’
Vipoéet koeficientu Ky:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se.
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast  Koeficient Upraveny
standardu (%] [%] obj. podil

1. Zaklady: P 7,10 100,00 0.46 3,27

2. Zdivo: N 2230 100,00 1,54 3434
3. Stropy: S 8.40 50,00 1,00 4,20

P 8,40 50,00 0,46 1,93

4. Stfecha: C 5.20 100,00 0,00 0,00
5. Krytina: c 3.20 100,00 0,00 0,00

& Klempifské konstrukce: & 0,80 100,00 0,00 0,00
7. Vaitini omitky: S 6.20 100.00 1,00 6,20

£ Fasidni omitky: C 3,10 100,00 0.00 0.00

9. Vnéjsi obklady: & 0.40 100.00 0,00 0,00
10. Vnitini obklady: S 230 100,00 1,00 2,30
11. Schody: S 2,40 100.00 1.00 2,40
12. Dvefe: S 3.30 100,00 1,00 3.30
13. Okna: P 5,20 100,00 0,46 2,39
14 Podlahy obytnych mistnosti: P 220 100,00 0,46 1,01
15 Podlahy ostatnich mistnosti: 5 1,10 100,00 1,00 1.10
16. Vytapéni: bt 4,40 100,00 1.00 4,40
17. Elektroinstalace: S 4,10 100,00 1.00 4.10
18 Bleskosvod: € 0,60 100,00 0,00 0.00
19. Rozvod vody: 5. 3.00 100.00 1.00 3,00
20. Zdroj teplé vody: S 1.80 100,00 1,00 1.80
21. Instalace plynu: c 0,50 100.00 0.00 0,00
22 Kanalizace: S 2.80 100.00 1.00 2,80
23 Vybaveni kuchyné: S 0,50 100,00 1.00 0,50
24, Vnitini vybaveni: S 5,10 100.00 1,00 5,10
25. Zachod: S 0.40 100.00 1.00 0,40
26. Ostatni: S 3.60 100,00 oo 3.60

Soudet upravenych objemovych podili: 88,14



dodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,8814

Uprava koeficientu prodejnosti K,:

['prava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.

Zduvodnéni této odchylky je provedeno v popisu objektu (viz vyse).
Pivodni hodnota koeficientu prodejnosti K,: 1,1350

UUprava koeficientu prodejnosti o: 30,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosti K,: 1.4755

Ocenéni:

Zakladni cena (dle ptil. &. 6): 1975,- K&/m®

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 08814
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K, (piil. &. 38): W 2.1690
Koeficient prodejnosti K,, (pfil. &. 39 - dle obce a tcelu uziti): * 1.4755
Zikladni cena upravena = 5571,07 K&/m®
Plna cena: 67228 m’ * 5 571,07 K¢/m* = 3745 318,94 K¢
Vypocet opotfebeni linedrni metodou

Stafi (S): 140 rokd -

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 170 roki

Opoticbeni: 100 % * S/PCZ=100%* 140/ 170=82.353 % - 3084 382,51 K¢

Budova €.p. 1 - k.. Lhota u Dieveic - zdénd cast - zjiSténd cena

2:) Budova &.p. 1 - k.ii. Lhota u Ditevéic - drevénd ¢dst - § 5

Nosna konstrukce ILNP dfevéna roubend. Plidorys obsahuje prostor u schodigté vyuzivany jako
obytna hala. Déle tfi obytné mistnosti a schody na piidu. Podlahy prkenné a dlazba. Stropy dievéné
s viditelnymi tramy a v jedné mistnosti proméacené se spadlou omitkou od zetékani sttechou. Okna
dfevéna s okenicemi, dvefe dfevené népliiové, el.instalace svételna, vytapéni tstfedni teplovodni s
deskovymi readidtory. Omitky vapenné hladké.

Stiecha sedlovéd na dfevéném vaznicovém krovu s hladkou a drézkovou stiesni krytinou s
poskozenim. Klempifské prvky na Zlabech a svodech z FeZn. Bleskosvod chybi. Elektroinstalace
pro obé napéti.

Udrzba a celkovy stav nemovitosti zanedbany. Stfechou zatéka, krytina na konci svoji Zivotnosti
Koeficient prodejnosti upraven v rozsahu vyhlasky z ditvodu situovani v CHKO.

Ocenéni provedeno nékladovou metodou nebot” obestavény prostor je vétsi jak 1100 m3

ZatFidéni pro potieby ocenéni:

Rodinny dum, rekreacni chalupa nebo domek: typ M

Svisla nosna konstrukee: drevéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nemd podkrovi




konstrukce, X = nehodnoti se)

1. N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

= 42
b se sikmou nebo strmou stfechou
et sadsemnich podlazi:  se dvéma nadzemnimi podlazimi
4CZ-CC: 111
seaniéné plochy a vyiky podlazi:
i 18,90%9.40 = 177.66 m*
Mazev podlazi Zastavéndplocha  Konstrukéni vyika
NP- 177.66 m” 2.40m
- prostor:
ENP (18.90%9.40)*(2,10) = 373,09 m’
‘smsseleni: 18,90*9,40%4,00/2 - 355,32 m’
, prostor — celkem: = 728,41 m’
koeficientu Ky:

vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny

standardu [%] [%] obj. podil
C 710 100,00 0.00 0.00
S 2230 100,00 1,00 22,30

P 8.40 100.00 0.46 3.86
S 5,20 100,00 1.00 5,20
S 3,20 100,00 1.00 3.20
P 0.80 100,00 0.46 0,37

8 6,20 100,00 1,00 6.20

€ 3,10 100,00 0,00 0,00

c 040 100,00 0,00 0,00
9 2.30 100,00 0,00 0,00

8 2,40 100.00 1,00 2,40
5 3.30 100,00 1.00 3.30
P 5,20 100,00 0.46 9

4 Podishy obytnych mistnosti: P 220 100,00 0,46 1.01
15 Podiahy ostatnich mistnosti; S 1,10 100,00 1,00 1,10
i ) 4.40 100,00 1.00 4,40
S 4,10 100,00 1,00 4,10
1% Bleskosvod: C 0.60 100,00 0.00 0,00
9. Rozvod vody: C 3.00 100,00 0,00 0.00
2. Zdroj teplé vody: C 1.80 100,00 0.00 0,00
1 Imstalace plynu: e 050 100,00 0,00 0.00
= Kanalizace: (% 2,80 100,00 0,00 0,00
3 Vybaveni kuchyné; (6 0.50 100,00 0,00 0,00
24 Vaitni vybaveni: & 5.10 100,00 0.00 0,00
2% Zachod: C 0,40 100,00 0,00 0.00
2% Ostatni: I3 3.60 100,00 0.46 1,66
1 wupravenych objemovych podili: 61,49
koeficientu vybaveni Ky: 0,6149




hln koeficientu prodejnosti K:

1 prava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.

“divodnéni této odchylky je provedeno v popisu objektu (viz vyse).
Flivadni hodnota koeficientu prodejnosti K,: 1,1350

1 prava koeficientu prodejnosti o: 30,00 %

L pravena hodnota koeficientu prodejnosti K,: 1.4755

Ocenéni:

Zskladni cena (dle pfil. &. 6): = 1 780.- K¢/m'®
Roeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): # 0,6149
Folohovy koeficient K (pHil. & 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Keeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38): 2 2,1690
Koeficient prodejnosti K, (pil. ¢. 39 - dle obee a tdelu uziti): i 1.4755
Zakladni cena upravena = 3 502,86 K&/m®
Pims cena: 72841 m’ *3 502,86 K&¢/m® = 255151825Ke
W ipodet opotfebeni linedrni metodou

e (S): 140 roki

Pedpokladana daldi Zzivotnost (PDZ): 30 roki

Medpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 170 roki :

Opotiebeni: IOO%*S/PCZ=IOO%*140/170282,35-3% - 2101 251,82 K&
Sadova &.p. 1 - K. Lhota u Dfevéic - drevén cést - zjiSténa cena = 450 266.43 Ké

) Studny

%) Kopani studna - § 9

Flvodni kopana studna s kamennym vyzdénim. Chybi zdkrytova deska zhlavi a ruéni erpadlo.
Mo desck osazena ocelovd miiZ zabrafiujici padu do studny. Vzhledem k chybgjicimu zakryti
“oda neodpovida pozadavkim na pitnou vodu a Ize ji povazovat za uZitkovou.

Zatfidéni pro potieby ocenéni:

Typ studny: Kopana
Foubka studny: 15.00 m
Elekrrické cerpadlo; 1ks
Kad CZ - CC: 2222
Ocenéni:

Z8&)adni cena dle pfil. & 10:

pevnich 5,00 m hloubky: 500m * 1950.- Ké/m + 9 750,- K&
druhych 5,00 mhloubky:  5,00m * 3810.- K&/m i 19 050.- K& -
dalii hloubka: 500m * 5200.- Kém + 26 000.- K&
elektrické cerpadlo: 1ks * 11990,- Ké/ks i 11 990.- K&
Zakladni cena celkem - 66 790,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pHil. &, 14 - dle v¥znamu obee): * 1.0000




Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38): ¥ 2,3220
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a téelu uziti): ~ 1.4755
Plna cena - 228 829.95 K¢

Vypocet opotfebeni linedrni metodou

Stafi (S): 140 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 170 rokd

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 140 / 170 = 82,353 % - 188 448,33 K¢

v

Kopan4 studna - zji§tén4 cena =

¢) Venkovni tpravy

€;) Oploceni - § 10
Dievény latovy plot na zdénych sloupcich smérem k cesté. Rada poli jiz chybi.

Zatridéni pro potreby ocenéni:

Venkovni uprava: 13.6. Plot dfevény latkovy na dfev. nebo ocel. sloupky
Kod CZ-CC: 111 (46.21.11.1) domy rodinné jednobytové

Plocha: 83.40%0.80 = 66,72 m’

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piHl. . 11): 66,72 m* * 435.- K¢/m® = 20 023,20 K¢
Polohovy koeficient K (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K, (piil. ¢. 38): * 2.1690
Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a ticelu uziti): % 14755
Plna cena: = 92 884,67 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 15 roki =

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 20 roki

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15 /20 = 75,000 % - 69 663,50 K¢
Oploceni - zjisténa cena e B RNTKE

¢:) Podezdivka - § 10
Rozpadajici se betonova podezdivka pod oplocenim.

ZatFidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm
KodCZ-CC: 111 (46.21.11.1) domy rodinné jednobytové

Deélka: 80,00 m
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Ocenéni:

Zikladni cena (dle piil. &. 11); 80.00 m * 950,- Ké&/m
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pil. &. 38):

Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a ucelu uziti):

Pilnd cena:

Vypocet opotfebeni linearni metodou

S1af (S): 15 rokd :

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokd
Opotrebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 15 /20 = 75,000 %

Podezdivka - zjisténa cena

£3) Vrata dfevéna - § 10
Viezdova brana z dfevénych lati.

ZatFidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni Gprava: 14.4. Vrata dfevéna ve. sloupka
Kod CZ-CC: 111 (46.21.11.1) domy rodinné jednobytové
Podet: 1,00 ks

Ocenéni:

Zékladni cena (dle pril. &. 11): 1,00 ks * 3 300,- K&/ks
Polohovy koeficient K (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38):

Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a tdelu uziti):

Plnd cena:

Lréeni opotiebeni odbornym odhadem
Stafi objektu: 35 roki

Opotiebeni: 95,000 %

\ rata dFevéna - zjiSténa cena

lngensa-§ 10

ZatFidéni pro potieby ocenéni:

Il

76 000.- K&
1,0000
2.1690
1.4755

* * *

243 22732 K¢

- 182 420.49 K¢

= 60 806,83 K¢

3 300.- K¢
1.0000
2.1690
1.4755

* % * |

10 561,19 K¢

- 10 033,13 K¢

= 528,06 K&

Venkovni tprava: 34.4. Terasa, vyska nad 0.5 do 1 m na dvou fadach zdénych sloupki

'Kad CZ - CC: 242
Viméra: 3,50%4,00 = 14,00 m®

Ocenéni:
Zakladni cena (dle p#l. &. 11): 14,00 m® * 2 680.- K&/m>
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce):

37 520,- K¢
* 1.0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38):
Koeficient prodejnosti K, (pFil. €. 39 - dle obce a a&elu uziti):

Plna cena:

Vipocet opotfebeni linearni metodou

Stafi (S): 15 rokd

Pedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 25 rokit
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 15 / 40 = 37,500 %

Terasa - zji§ténd cena

¢<) Schodisté betonové - § 10

Venkovni betonové schodisté,

ZatFidéni pro potfeby ocenéni:

Venkovni Gprava: 12.4. Schodiité betonové
Kéd CZ - CC: 242089
Délka: 440 m

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. &. 11): 4.40m * 225-Kém
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obee):
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 38):

Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obee a uéelu uziti):

Pln4 cena:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 25 roki

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roka
Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 25 / 40 = 62,500 %

Schodisté betonové - zjiiténa cena

Opérné zdi z kamenné rovnaniny - § 10

ZatFidéni pro potfeby ocenéni:

Venkovni tprava: 11.2. Opémé zdi z kamenné rovnaniny
Kad CZ - CC: 242052

Viméra: 6.00%0,50%0.25 = 0,75 m®

Ocenéni:
Zakladni cena (dle piil. & 11): 0.75m* * 1150,- Ke/m®
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 14 - dle vyznamu obce):

23510
1.4755

130 153,15 K&

48 807.43 K¢

- 81 345,72 K¢

*x % * |

990.- K&
1.0000
2,3510
1,4755

I

343421 K¢

2 146,38 K¢

1287.83 K&

862.50 K¢
1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38): . 2,3510
Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a uéelu uziti): i 1.4755
Plna cena: = 299193 K¢
V¥pocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 50 rokd :

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 5 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 rokit

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 50 / 55 = 90,909 %

Maximalni opotfebeni miiZe dle prilohy &. 15 &init 85 % - 254314 K¢
Opérné zdi z kamenné rovnaniny - zji¥tén4 cena = 448,79 K¢
<) Zpevnéné betonové plochy - § 10

ZatFidéni pro potfeby ocenéni:

Venkovni tprava: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm

Kéd CZ-CC:211

Viyméra: 64.00 m”

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. €. 11): 64,00 m* * 235.- K&/m® = 15 040.- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 38): i 2.2840
Koeficient prodejnosti K, (pfil. . 39 - dle obce a uéelu uziti): 4 1.4755
Plna cena: = 50 685.43 K¢
Vypocet opotfebeni linearni metodou

Stafi (S): 25 roki

Pfedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki

Predpokladana celkova iivoinosl (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 / 40 = 62,500 % - 31 678.39 K¢
Zpevnéné betonové plochy - zji§téna cena = 19 007,04 K&

-

¢x) Zumpa - § 10

Puvodni Zumpa s betonovym stropem o obsahu dle udani cca 10 m®. Zkouska nepropustnosti
nedolozena. Vzhledem k blizkosti studny se dé predpokladat kontaminace vody.

ZatFidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni dprava: 2.3.2. Zumpa zdéna z cihel
Kéd CZ - CC: 2223

Vymeéra: 10,00 m

Ocenéni:
Zakladni cena (dle pril. €. 11): 10,00m* * 2 150.- K&/m® = 21 500.- K&
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Polohovy koeficient K (pfil. €. 14 - dle viznamu obce): £ 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 38): ;. 2,3240
Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a tgelu uziti): e 1,4755
Plna cena: = 73 724,83 K¢

Vipocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 140 rokad

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 20 roki

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 160 rokd

Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 140 / 160 = 87.500 %

Maximalni opotiebeni miiZe dle piilohy &. 15 &init 85 % - 62 666,11 K¢

Zumpa - zji§tén4 cena = 11 058,72 K&

d) Porosty

dy) Trvalé porosty

Trvalé porosty riizného druhu a stafi ocenéné zjednoduSenym zpiisobem.

Okrasné dieviny ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 42

Celkova cena pozemku [Ké]: 115502,21

Celkova vyméra pozemku [m?]: 2575

Celkové pokryvna plocha porostii [m?]: 1500 .
Cena pokryvné plochy porostli [K&]: 67 282.84 !
Cena okrasnych dfevin je ve vy3i 8,5 % z ceny pokryvné plochy  * 0,085 '
porosti:

Cena okrasnych dfevin: - 5719.04

Trvalé porosty - zji$tén: cena = ¢

¢) Pozemky

Pozemky v jednotném funkénim celku pristupné z nezpevnene cesty s omezenou moznosti napojeni
na inZenyrské sit€. Situovano v CHKO a pamétkové chranéném tzemi. Pozemek &507 je za
oplocenim v zahradé a neslouzi jiz pivodnimu udelu.

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2:

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m’] [K&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvofi 21 158.00 40.86 - 6455.88
zastavéna plocha a nadvofi 22 677.00 40.86 27 662,22

Soudet 34 118,10

































