


ZNALECKY POSUDEK &1907-35/2009
odhad trZni hodnoty (obvyklé ceny) nemovitého majetku

O cené nemovitosti : pozemku p.&.1140 - druh pozemku : ostatni plocha
pozemku p.&.7044 - druh pozemku : orma pida
pozemku p.&.7124 - druh pozemku : orna puada
pozemku p.&.7222 - druh pozemku : orna puda
pozemku p.€.7301 - druh pozemku : orna pida
pozemku p.&.7344 - druh pozemku : orna puda
pozemku p.€.7634 - druh pozemku : orna puda

vEetné pfisluSenstvi a trvalych porosti

v katastralnim uzemi a obci

ks : Lovéice u Kyjova
koéd k.d. : 687642

obec : Lovéice

okres : Hodonin

kraj : Jihomoravsky

LV é&. : 234

Objednavatel znaleckého posudku : Exekutorsky tfad Praha 4
Novodvorské 1010-P.0O.B.44
142 00 Praha 4

UZel znaleckého posudku : Odhad trZni hodnoty (obvyklé ceny) nemovitého
majetku pro ucely exeku&niho Fizeni ve wvéci
&.j.: 046 Ex 2447/08-22rh

Ocefiovaci pfedpisy : Zakon &£.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni : 09.05.2009

Datum mistniho Zetfeni : 09.05.2009

Znalecky posudek vypracoval : Ing. Jan Tomasek
znalec v oboru ekonomika,
ceny a odhady nemovitesti
Mikovice, ul. Podbofi 222
686 04 Uherské Hradig&té
telefon/fax : 572 574 475
mobil : 603 322 887
e-mail : nemobox@email.cz

Bisemny znaleck§ posudek obsahuje 32 stran v&etnd znalecké doloZky
a pfedava se objednavateli znaleckého posudku ve dvou vyhotovenich.
Archivni kopie znaleckého posudku je uloZena u soudniho znalce.

V Uherském Hradi3ti-Mikovicich dne 24.05.2009 Vyhotoveni &. 1
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IZnalecky posudek obsahuje tyto &asti : A. Situace
B. Popis nemovitosti
C. Ocenéni-nalez

Zadani a uZel zpracovani znaleckého posudku - znalecky ukeol :

Do majetkového soupisu nale?i nemovity majetek (nemovitosti), ktery ije
nutno ocenit pro fGfely exekuiniho Fizeni &.3.046 Ex 2447/08-22rh, vedeného
Exekutorskym ufadem Praha 4, soudnim exekutorem JUDr. Dagmar KuZelovou,
Novedvorska 1010-P.0.B.44, 142 00 Praha 4.

Podklady pro vypracovéni znaleckého posudku :

2) Formalni nileZitosti znaleckého posudku :

~ pisemny znalecky posudek je sedit viéetné piipadnych pfiloh
- Jjednotlivé strany znaleckého posudku jsou o&islovény
- posledni strana posudku-znalecki doloZka, pecet a podpis znalce

b) Udaje z Katastru nemovitosti Geské republiky-vlastnické idaje

Vychozim podkladem pro ocenéni nemovitosti je zejména vypis =z Katastru
nemovitosti Ceské republiky s uvedenim udaji o vlastnictvi opravnénych subjekti
a dale s uvedenim podrobnéjsich wudaji v jednotlivych &dstech vijpisu (A-LV:
Vlastnik, jiny opravné&ny, B-LV: Nemovitosti - Pozemky, Stavby, Bl-LV: Jina
prava, C-LV: Omezeni vlastnického prava , D-LV: Jiné zdpisy, E-LV: Nabyvaci
tituly a jiné podklady zépisu, F-LV: Vztah bonitovanych pudné ekologickych
jednotek (BPEJ) k parcelém) :

Zjisténi GUdajl z katastru nemovitosti - listy vlastnictvi :

Informativni vypis z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi :

~ vypis z LV &. 234 pro k.i. Lovéice u Kyjova
vypis Udajl z KN DP ze dne 07.05.2009

Udaje o opravnénych subjektech dle vypisu z katastru nemovitosti :

A-LV : Vlastnik, jiny oprdvnény :

LV é. 234 pro k.i. Lovéice u Kyjova

1/2 KraZkovéd Dana ré. 5154187277
Hviezdoslavova 515/37, Hdje, 149 00 Praha 415
1/2 LuZa Josef ré. 530520/402

Dejvicka 188/6, Praha 6, Dejvice, 160 00 Praha &

B-LV : Nemovitosti-Pozemky, Budovy : Dle vypisu
Bl-1V : Jina préava : Bez zapisu
C-LV : Omezeni vlastnického prava ! Bez zapisu
D-LV : Jiné zépisy
Zména vym&r obnovou operatu
Zm&na Cislovani parcel

Rizeni &. 2-5995/2005-738
Rizeni &. Z-5995/2005-738

E-LV : Nabyvaci tituly Dle vypisu

c) Pravni dokumentace a podklady :

- udaje z katastru nemovitosti Ceské republiky ze sbirky listin katastru
© kupnich cendch nemovitosti zjist&né z pEisludnych listin zaloZenych ve
sbirce listin katastru nemovitosti

-~ udaje o nemovitostech nabizenych k prodeji a jejich nabidkovych cendch
dle nabidek realitnich kanceldfi a agentur, a to zeijména dle inzerce
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realitnich spoleénosti publikovanych na Internetu a podle mistnich
realitnich vyvések a novin

Gdaje z platného uzemniho plénu obce, vyj&dfeni starosty obce
piiloha £.2 k rozhodnuti pozemkového Gifadu - East

podklady pro ocenéni vécného bfemene (sluZebnosti)

podklady pro ocenéni vynosovym zpusobem

analyza trhu s nemovitostmi pro specifikeovanou lokalizaci

fotodokumentace nemovitosti z prohlidky a mistniho Setfeni

kopie katastralni mapy v méfitku M=1:1000 se zobrazenim nemovitosti
informace z katastru nemovitosti zji3té&né nahliZenim do katastru
nemovitosti pfes vefejnou internetovou stréanku www.cuzk.cz
informace zji3té&né nahliZenim do grafické aplikace pfes vefejnou

mapa okresu Hodonin v méfitku 1:100000 se zobrazenim
hranic katastralnich dzemi a spré&vnich hranic obci

mistni 3etfeni a prohlidky nemovitosti ze dne 09.05.2009

provedené za Ufelem zaméfeni udajl o nemovitostech a zji3téni
podkladi rozhodnych pro zpracovéni znaleckéha posudku

Udaje o nemovitostech poskytnuté soukromé hospodafici osobou v checi
a zjiSténé na mistech samotnych pfi mistnim Zetfeni a prohlidkach
protokol o mistnim Setfeni, m&Ficky nadrt nemovitosti

datum vyhotoveni znaleckého posudku je datem dokondeni posudku

Ocefiovaci pfedpisy, odborna literatura a publikace :

Zakon &£.151/1997 Sb. ze dne 17.06.1997 o ocefiovani majetku a o zméné
n&kterych zakonl (zékon o ocefiovani majetku) ve zndni zakona &.121/2000 sSb.
VyhlaSka Ministerstva financi &.3/2008 Sb. ze dne 02.01.2008 o provedeni
nékterych ustanoveni zdkona &.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné&
nékterych zakonl, ve zndni pozdé&jdich piedpisd, (ocefiovaci wyhladka)
Vyhlaska Ministerstva financi &.456/2008 Sb. ze dne 16.12.2008, kterou

se méni vyhladka &.3/2008 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zékona
£.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni,

ve znéni pozdé&j3ich pfedpisl, (ocefiovaci vyhlaska)

Ufedni ocefiovidni majetku 2009 - Akademické nakladatelstvi CERM,s.r.c. Brno

Maly lexikon obei Ceské republiky v aktu&lnim vydani se statistickymi
udaji - zejména o poltu obyvatel jednotlivych obci
V&cna bfemena od A do Z - kolektiv autori - Linde Praha, a.s., 2001

d) Technicka dokumentace a podklady :

e) Dalsi dokumentace a podklady :
internetovou stranku : www.mapy.cz

£) Mistni Setfeni - Zasové udaje :

- uéastnici mistniho Setfeni: znalec

g)
odbornd publikace pro ocefiovani majetku

h)

Formalni doklady o vykonu &innosti znalce :

i)

Jmenovaci dekret Krajského soudu v Brné &j.Spr.1644/89 z 26.04.1989
pro znalce v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Koncesni listina &j.Z0-01-21913-Mach, ev.&.371100-36252-00 z 26.03.2001
s pfedmétem Einnosti "Ocefiovani majetku pro véci nemovité", IC:65813341
fadost a dohoda o provedeni znaleckych praci &.1907-35/2009

usneseni o jmenovani soudniho znalce k vypracovani znaleckého posudku
€.j. 046 Ex 2447/08-22rh ze dne 04.05.2009

Pouzité technické pomicky :

M&Eické pomicky
VypoZetni technika
Ocefiovaci program

Leica DISTO A5, méfické pasmo
Osobni po&ita& Acer 661LCi, osobni kalkulator
Tarant NEMO456 v.1.0.4 (24.05.2009)
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j) Piilohy ke znaleckému posudku : ————-

- kopie katastrélnich map se zobrazenim occefiovanych pozemkl

- lckalizace pozemkli v k.l. Loviice u Kyjova

=~ PEiloha €.2 k rozhodnuti pozemkového dfadu - zobrazeni prubéhu
vécného biemene na pozemku p.&.7124 (&ast)

B. Popis nemovitosti

Popis k hlavnimu objektu ocen&ni :

= situovani v obci : pfevaZné mimo scufasné& zastavénou &ast obce
- orientace t severozépad - jihovychod

= pozemek-charakter : rovinaté aZ mirné svazité, piehledné

= tvar pozemku : pravidelny tvar

- napoieni na inZ.sité t neni moZnost napojeni na inZenyrské sité

- specifické podminky : napojeni na dopravni spojeni polnimi cestami
= cenova mapa stav.pozemkl : neni v obci vyhlaZena

Foznamky a upozornéni ke zpracovani znaleckého posudku :

Dalsi podrobnéjsi popis jednotlivych nemovitosti a dal3i tdaje (nalezy)
jsou uvedeny v &asti C.Ocenéni.

Udaje o nemovitostech (zejména technické, administrativni, &asové a dal3i),
které nebylo moZné cbjektivn® a prokazatelnd zjistit a ovéfit z dostupnych
informaénich zdrojd, byly pro udfely ocenéni pouZity podle uddajd z dustnich
sdéleni (zapsanych do protokolii o nemovitostech), osob opravnénych z pravnich
vztahu (vlastnik, uZivatel, obijednavatel) nebo znalel mistnich poméri.

PouZiti ochrany osobnich udaji o fyzickych osobach, prdva a povinnosti p¥Ei
zpracovani téchto Udaju ve znaleckém posudku spliuji naleZitosti pfislusnych
ustanoveni zdkona €.101/2000 Sb., o ochrané osobnich ddaja v platném
znéni.Osobni idaje a data -1 fyzickych osobach nejsou zpracovatelem
znaleckého posudku poskytovana tfetim osobiam nebo jinym subjektim k dalZimu
nebo jinému vyuZiti.

Upozornéni pro objednavatele znaleckého posudku :

Udaje o cendch nemovitosti zpracované a uvedené v tomto znaleckém posudku
ilze pouZit pouze pro ulely stanovené zadanim tohoto znaleckého posudku a nelze
je pouZit pro jind spravni nebo dafiovd fizeni nebo v jinych, zeiména Easovych
souvislostech p#i zji3tovani cen nemovitého majetku.

Ocenéni nemovitého majetku

Do majetkového soupisu naleZi nemovity majetek (nemovitosti), ktery je
nutno ocenit pre d€ely exeku@niho fizeni vedeného Exekutorskym tufadem
Praha 4, soudnim  exekutorem  JUDr. Dagmar KuZelovou, Novodvorska 1010-
P.O.B.44, 142 00 Praha 4.

Soudni exekutor v souladu s ustanovenim § 336 odst.l zakona &.99/1963
Sb. (obfansky soudni Fad) ustanovil usnesenim &.3j.046 Ex 2447/08-22rh ze dne
04.05.2009 :

I. znalce pro ocenéni nemovitosti Ing. Jana Tomaska, soudnihc znalce v
oboru ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti, Podbofi 222, €86
04 Uherské HradiSté-Mikovice pro ocenéni nemovitého majetku povinnéhe, a to
idealni 1/2 nemovitosti a jejich pfislu3enstvi a ocenit jednotlivad prava a
zévady, které jsou spojeny s idealni 1/2 nemovitosti evidovanych na listu
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wiastnictvi £.234 pro katastr&lni Gzemi Lovéice u Kyjova, obec Lov&ice, okres
Bodonin, kraj Jihomoravsky.

II. wulo#il znalci, aby v souladu s ustanovenim exekuéniho fFadu ocenil niZe
S“wedené nemovitosti povinného a jejich piislulenstvi a aby ocenil jednotliva
préva a zavady s nemovitostmi spojend, a to :

Okol:

&) ocenit obvyklou cenou idedlni 1/2 nemovitosti a jejich
piisluSenstvi, a to bez zohledn&ni jakychkoliv prav a =zavad spojenych s
id. 1/2 nemovitosti

8} samostatnd ocenit kaZdé préve a kaZdou zavadu spojenou s idealni 1/2
memovitosti, véetné té&ch prav, které prodejem v draZbé& nezaniknou (vécna
Sfemena, najem bytl, dal3i vEcnid bfemena a najemni prava, u nichZ zajem
spolednosti vyZaduje, aby nemovitost zat&Zovala i nadale)

=) prava a zavady spojené s idedlni 1/2 nemovitosti se ocenit jednotlivé
Wemovitosti, které jsou pfedmétem ccenéni jsou evidovany v katastru nemovitosti

=a listu vlastnictvi &.234 pro katastralni tzemi Lovéice u Kyjova, obec
Lowéice, okres Hodonin:

- pozemek p.&.1140 o vyméfe 1531 m2, druh pozemku : ostatni plocha
- pozemek p.&.7044 o vymé&fe 2566 m2, druh pozemku : orna puda
= pozemek p.&.7124 o vyméfe 1959 m2, druh pozemku : ornd pida
- pozemek p.&.7222 o vyméfe 3538 m2, druh pozemku : orna pida
- pozemek p.C.7301 o vyméfe 1833 m2, druh pozemku : orni plida
~ pozemek p.&.7344 o vyméfe 1432 m2, druh pozemku : orna plda
- pozemek p.€.7634 o vymé&fe 1044 m2, druh pozemku : orna plida

Na zadkladé wvySe uvedeného exeku@niho Fizeni ve véci byl tedy stanoven
dkol znalce, a to poddni pisemného znaleckého posudku se stanovenym ukolem
2jisténi obvyklé ceny nemovitého majetku (edhad obvyklé ceny) . PEi
exekuénim Eizeni, kdy dojde k pievodu vlastnickych prav je treba pii
odhadu obvyklé ceny nemovitosti vychazet z hledisek uréujiecich trZni cenu
nemovitosti, tj. cenu, za niZ by bylo moZno véc prodat, eventuelné koupit véc
= nemovitost obdobnou.

Pro zjisténi obvyklé ceny nemovitého majetku (nemovitosti) se postupuije
podplirné podle zékona &.151/1997 Sb., © ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonli (zadkom o ocefiovani majetku) v platném znéni. Obvyklou cenou se ugely
zakona ¢€.151/1997 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosaZena p¥i prodejich
stejného nemovitého majetku, popfipadé obdobného nemovitého majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Zvazuji se vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyde se nepromitaji wlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a kupujicihe ani vliv zvlastni
obliby.

Z vyroku usneseni o ustanoveni soudnim znalcem lze usuzovat, Ze zamérem
je stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro lUcely exekuniho fizeni v
piipadé, kdy oscba povinna (dle katastru nemovitosti: Lufa Josef, r&.
530520/402) je podle adajh vyroku usneseni i podle udaja katastru
nemovitosti, a to vypisu z listu vlastnictvi €.234 pro katastralni tzemi
Lovéice u Kyjova a obec Lovdice, v reZimu podilového spoluvlastnictvi, a
to hodnotou pedilu ve vyii 1/2 hodnoty k citovanym nemovitostem. V exeku&nim
fizeni tedy pilijde o pravni stav pfevodu prédv k idedlni 1/2 nemovitosti.

PEi exekuénim #izeni, kdy dojde k pEevodu prav k idealni 1/2 nemovitosti,
je tieba pii stanoveni  obvyklé ceny nemovitosti vychazet z hledisek
uréujicich trini cenu nemovitosti, tj. cenu, za ni% by bylo moZno véc
prodat, eventuelnd koupit nemovitost obdobnou.

Pii odhadu obvyklé ceny, Jje tedy nutné wvzit v dvahu skutecnost,
ie pfedmétem ocenéni neni véc jake takovad, ale vlastnické prdvo k ni, a
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to idealni spoluvlastnicky podil 1/2.

Vzhledem k tomu, 2Ze vyrok usneseni stanovuje zjisténi obvyklé ceny
nemovitosti podle jednoznadného zadéni, 3je postupovanc ve znaleckém posudku
pEi odhadu obvyklé ceny nemovitého majetku v souladu s ukolem stanovenym ve
vyroku usneseni.

Z vy3e wuvedeného vyroku usneseni wvyplyva, Ze pozZadavkem je ocenéni

nemovitéhe majetku - odhad obvyklé ceny ideélni 1/2 nemovitosti pro
i¢ely exekuéniho fizeni osoby povinné - Josefa LuZi, re. 530520/402,
evidovaného na vySe citovaném listu vlastnictvi. Jiny nemovity majetek

neni pfedmétem ccenéni v tomto znaleckém posudku.

Pro odhad trini hodnoty - odhad obwvyklé ceny nemovitosti je zvolen
multikriteridlni pEistup (ndkladovy, vynosovy, porovnavaci, kombinovany},
nebot monokriteridlni pohled na odhad trini hodnoty by nemél wyraznou
vypovidaci schopnost, nebot neni jednoznaéné stanoveno za jakym udelem jsou
nemovitosti pofizovany a neni moZno zvaZovat pouze Jjedno kritérium, ponévadi
zde neni kupujici, ktery by sva hlediska jednoznacné& aplikoval. Vzhledem k
vyse uvedenym skutednocstem nepostauje odhad trini hodnoty pouze
jedinym piistupem, ale je tieba pouZit vice piistupt (zpusobu).

Je stanovena tato ramcova osnova a metodika pEistupl k odhadu trZni hodnoty -
odhadu obvyklé ceny nemovitého majetku :

Pro zpracovani odhadu trzni hodnoty 5 odhadu obvyklé ceny
nemovitého majetku (nemovitosti) se pestupuje podplrné a piiméfené podle §
2 zakona €.151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku a o zméné nékterych zakonu
{zakon o ocefiovani majetku) v platném znéni.

Nélez

Piehled podkladi, vychozi ddaje, mistni Setfeni, pouZita literatura,
préavni piedpisy. Nalezy a popisy Jjednotlivych nemovitosti jsou uvedeny
pfi ocenéni podle cenového pfedpisu - Posudek I.

1. Posudek I - Ocenéni podle cenového predpisu

ZjisSténi administrativni ceny Jje provedeno ocenénim nemovitosti podle
cenového pfedpisu - zadkona &.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, a jeho
provadéci wvyhlasky ¢&.3/2008 Sb., v platném znéni (vyhlaSka ¢&.456/2008 Sb.).
Posudek I. zahrnuje i ndlezy, podrobny popis a technické tdaje o jednotlivych
nemovitostech.

2. Posudek II - Vypofet vynosové hodnoty - vynosovy piistup

Zjisténi-vypolet vynosové hodnoty je proveden na zakladé realné
dosaZitelného najemného (udaje dle najemni smlouvy, pokud je uzaviena,
jinak obvyklé najemné) a piiméfenych nakladh v daném £ase a mist®. Metodika
vypoétu je pouZita dle cenového pfedpisu - zakona &€.151/1997 Sb., o© ocefiovani
majetku, a jeho provadéci wvyhla3ky &.3/2008 Sb., v platném znéni (vyhlaska
£.456/2008 Sb.). Vysledkem je vynosovd hodnota pozemki s piislusenstvim.

3. Posudek III - Ocenéni porovnavacim zpisobem-porovnavaci pfistup

Zjisténi-vypodet jednotkové trZni ceny a celkové ceny na zakladé vybéru

souboru cen podeobnych srovnatelnych objektl metodou standardni
jednotkové trZni ceny (prum@rné trZni ceny). ©Pokud nejsou k dispozici
informace od statisticky vyznamného souboru dostateéné porovnatelnych

nemovitosti, neni cena porovnadvacim zphsobem stanovena.
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4. Posudek IV - Odhad obecné (trZni) ceny - kombinace pEistupu

Cena nemovitosti se zjisti 2z ceny =zjisténé nékladovym zplsobem souboru
staveb vypoltené Jjake soudet cen Jjednotlivych staveb souboru zjisténych
ndkladovym zplsobem bez koeficientu prodejnosti Kp, a cen pozemku zjisténych
podle pfisludnych ustanoveni vyhlasky bez koeficientu prodejnosti Kp a ceny
zjisténé vynosovym zplsobem na zakladé analyzy rozvoje nemovitosti.

Rekapitulace - Zévéredény odhad trini hodnoty (obvyklé ceny)
Uvedeni vSech vySe vypoctenych wvysledki, jejich zhodnoceni, uvedeni podminek
respektive problémi pEi pouziti  jednotlivych druhii ocenéni, diskuse a
zévéreény odhad trini hodnoty - odhad obvyklé ceny.

1. Posudek I - Nékladovy pEistup 3
3. Posudek II - Vynosovy piistup s
4. Posudek III - Porovnavaci piistup 5
5. Posudek IV - Kombinovany pfistup :

Zavéreény odhad trini hodnoty (obvyklé ceny)

S pfihlédnutim k podminkdm na trhu s nemovitostmi v danych mistech a daném
tase, odhaduji trZini hodnoty - obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti, které by
byly piipadné dosaZeny pfi predejich stejného nemovitého majetku nebo
obdobného nemovitéhe majetku v  obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni, takto :

C.Ocenéni -nalez

Nalez

Popis nemovitosti

Nemovitosti - pozemky evidované na listu vlastnictvi ¢.234 se nachdzi v obci Lovéice, v katastrilnim Gzemi
Lov¢ice u Kyjova, okres Hodonin, kraj Jihomoravsky. Obec Lov€ice je samostatnou obci s poétem obyvatel cca 800,
nachazi se 6 km severozipadnim smérem od Kyjova a 2 km vychodné od Zddnic na soutoku Lovéického potoka s
potokem Jorddnek na tdipati Zidnického lesa. Obci neprochdzi Zidna silmice [Ltfidy ani  Zeleznitni drdha.
Vybavenost obce je nasledujici: obecni iifad. posta, Skola neni, zdravotnické zafizeni neni, policie neni, elektrifikace,
vefejny vodovod, kanalizace, plynofikace.

Oceiiované nemovitosti - pozemky se nachédzi v téchto lokalitach v obci:

- p.&.1140 - severni okraj obce - sportovni hfisté

- p.¢.7040 - severozipadni okraj obce - plidni celek - role

- p.£.7124 - severni okraj obce - pidni celek — role — urceno k zastavéni, vécné bifemeno
- p.&.7222 - severni okraj obce - pidni celek - role

- p.€.7301 - severni okraj obce - pudni celek - role

- p.&.7344 - severozipadni okraj obce - ovocny sad

- p.£.7634 - severni okraj obce - pidni celek - role

Dopravni poloha a pfistup k nemovitostem je vétSinou dobry s ohledem na sitovani v pudnich celcich s
pfistupem  zajiSténym polnimi cestami. Pozemky se pfevdZné nachdzi v mimé svaZitém izemi a jsou pfistupné
nezpevnénymi i¢elovymi polnimi cestami. Poloha nemovitosti pro stanoveny uéel - pozemky urtené pfevainé k
zemédéiskému vyu#iti je velmi dobrd. U pozemku p.&.1140 je dano vyuZiti zastavénim sportovnim hfistém, u
p&.7124 se potitd s moZnym budoucim zastavénim &isti pozemku k mistni komunikaci, u p.¢.7344 je vyuZiti ddno
zatlenénim do ovocného sadu.
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UZivani pozemkii:
Memhimnndzmkkmmﬁv&o,ievﬁmhnypmnkyjm&ﬂﬁny:

- pozemek p.¢.1140 je uzivin sportovnim klubem T.J. FK Sokol Lovtice (pfipadnou najemni smlouvu na uivéni
se nepodafilo odspormihouwuzjisﬁt).pndmbnéinformamomjim zpiisobu uZivéni nejsou k dispozici

- pozemky p.£.7222 apL7124 jsou dle istniho sdéleni uZiviny soukromé hospodafici fyzickou osobou - Martin
Konetny, Lovtice (pfipadnou ndjemni smlouvu na uZivini se nepodafilo od soukromé hospodafici osoby zjistit),
podrobn¢ informace o zajisténi zpiisobu uZfvini nejsou k dispozici

- pozemek p&.7344 je dle ustniho sdéleni uivin jako souddst ovocného sadu fyzickymi osobami, podrobné
informace o Zajisténi zpiisobu uZivani nejsou k dispozici

Podle zjisténych ddajii v redlném stava terénu byly vﬁechuypozemkykchmpnhl&yﬁﬁeluvéobiuxpo&feny
(hfisté, ovocny sad, role apod.). Pozemky jsou tedy zfejmé pravidelné wiviny a udrZovany, pfestoZe najemni
mlmn&oﬁvﬁﬁmhvyouﬂvﬁﬂmuﬁbﬁumﬂuy.?ﬂp&%xkuﬂ‘mmmkﬁﬁwm
smlouvami zajisténo.

1. List viastnictvi 234

1.1 Posudek I

1.1.1 Pozemek p.¢.1140

1.1.2 Pozemek p.&.7044

1.1.3 Pozemek p.&.7124

1.1.4 Pozemek p.&.7222

1.1.5 Pozemek p.£.7301

1.1.6 Pozemek p.&.7344

1.1.7 Pozemek p.&.7634

1.1.8 Ovocné dfeviny na p.& 7344

1.2 Posudek 11

1.2.1 Pozemek p.¢.1140
1.2.2 Pozemek p.¢.7344
1.2.3 Pozemky zemédélské

1.3 Posudek 111

1.3.1 Pozemek p.¢.1140
1.3.2 Pozemek p.&.7044
1.3.3 Pozemek p.¢.7124
1.3.4 Pozemek p.&.7222
1.3.5 Pozemek p.&.7301
1.3.6 Pozemek p.¢.7344
1.3.7 Pozemek p.&.7634

1.4 Posudek IV
1.4.1 Ocenéni neni provedeno
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1.1 Posudek I
1. Posudek I - Ocenéni podie cenového predpisu

Zjisteni administrativni ceny je provedeno ocenénim nemovitosti podle cenového predpisu - zikona &151/1997
Sb. o ocefiovani majetku, a jeho provadéci vyhlasky ¢.3/2008 Sb., v plainém znéni (vyhligka & 456/2008 8b.).
Posudek 1. zahmuje i ndlezy, podrobny popis a technicke udaje o jednotlivich nemovitostech.

1.1.1 Pozemek p.&.1140

Nilez
Piedmétem ocenéni je pozemek p.&. 1140, evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku ostatni plocha,
zpuisob VyuZiti - sportoviété a rekreadni plocha, v katastrilnim dzemi Lovéice u Kyjova, obec Lov&ice, okres

lerénu oznafeny trvalym zpiisobem - pozemek je zadlenén v aredlu hfi&té, kde se nepfedpoklada trvalé oznateni
hranic. Vytyeni lomovych bodi hranic pozemku v tcrénupmvedenoneni.?ﬁsmpkpommkujcmotnfmisuﬁ
komunikaci v obci vedouci ke hfiSti v zastavéné &sti obce. V katastralnim uwemi Loveice u Kyjova byla k datu
ocenéni provedena obnova katastralniho operatu dopinénim parcel evidovanych ve zjednodusené evidenci - hranice
pomhxbylypfazatyzmapybjml&npmnkového katastru a tomu odpovida i pfesnost takového zobrazeni v
memmmmmy

Ziméry uizemniho planovani :

Podle tidajii katastru nemovitosti neni pozemek dotéen zpisobem ochrany.
Omezeni viasnického priva -

Podle tdajii  katastru nemovitosti neni dle vypisu z listu vlastnictvi vyznaeno k pozemku omezeni
viastnického prava odpovidajici v&nﬁmb@nﬁ-mﬂvﬁmﬁmﬂmn&eﬂmmmm

Ocenéni pozemkn :
Ocenéni pozemku je provedeno jako stavebniho pozemku, zastavéncho inzenyrskou stavbou - sportovnim

hfistém (plochy WSt a cvicidy). K zikladni cené pozemku je pripoctena pfirizka ve vydi 100% z ditvodu vyhodnosti
polohy pozemku na iizemi obce z hlediska i¢elu uziti stavby na ném zfizené.

Ocenéni (§ 28 odst. 4)

Obec: Loveice, 765 obyy.

Zakladni cena dle § 28 odst. 1 pism. k) se stanovuje vipoétem,
Vipocet: (35+min.1.000-1.000)x0,007414) x 1,00 = 35,00 K&/m®
Zékladni cena: 35,00 K&/m® x 0,50 = 17,50 K&/m®

Parcela Vyméra K&/m’® Z&kladni cena

p.¢.1140 ost.plocha 1.531 m? 17,50 26.792,50 K&

Uprava z&kladni ceny {pfilcha &. 21}):
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1.2 Vyhodnost polohy s ohledem na el uZiti

1.2.4 v ostatnich obcich 100 % 26.792,50 K&
Zakladni cena upravena 53.585,00 K&
Koeficient K; (pfiloha &. 38, CZ-CC 2411) x 2:259
Prodejnost K, (pfiloha &. 3%, HO do 1ltis, s51.9) x. 0,577

ZjiSténa cena - pozemek p.&.1140 69.844,99 K&

1.1.2 Pozemek p.&.7044

Nilez

Piedmétem ocenéni je pozemek p.&. 7044, evidovany v katastrn nemovitosti s druhem pozemku omé pida, zplsob
ochrany - zemédélsky piidni fond, v katastrdlnim dzemi Lov¢ice u Kyjova, obec LovCice, okres Hodonin, kraj
Jihomoravsky. Pozemek se nachdzi mimo soucasné zastavéné Gzemi obce scvernim smérem od centra obce v mistni
trati "Nad cihelnou”. Pozemek je podle zobrazeni v katastralni mapé pravidelného tvaru charakteru uzke
obdélnikovité parcely s pfevazujicim délkovym rozmérem. Dle zjisténi v terénu je pozemek uZivin jako
obhospodafovany zemédélsky pozemek s druhem pozemku - orna piida. Ocefiovany pozemek je podle udajii katastru
nemovitosti - &asti F listu vlastnictvi - bonitovan jako zemédélsky pozemek a jsou mu piifazeny podle spoleéného
grafického podkladu kédy bonitovanych piidné ekologickych jednotek - BPEJ. Hranice pozemku nejsou v terénu
oznadeny trvalym zpiisobem - pozemek je zadlenén v uceleném zemédélském pidnim celku. Vytyéeni lomovych
bodii hranic pozemku v fterénu provedeno neni. Piistup k pozemku je moiny polni cestou vedouci mezi
zeméd&lskymi pidnimi celky. Na pozemku nejsou umistény nadzemni stavby ani vysazeny trvalé porosty. V
katastralnim izemi Lovéice u Kyjova byla k datu ocenéni provedena obnova katastrélniho  operdtu  doplnénim
parcel evidovanych ve zjednodusené evidenci - digitdlni katastralni mapa.

Zaméry tzemmniho plinovéni :

Podle prostorového izemniho planu obce Lové&ice je pozemek charakterizovin tim, e je umistén mimo
souasné zastavéné a zastavitelné lizemi obce, a proto neni tento pozemek uréen k zastavéniPfedpoklidd sc
stdvajici vyu¥iti jako zemédélského pozemku se zafazenim do zemédglského pidniho fondu.

Zplsob ochrany pozemku - zemédélsky piidni fond
Podle iudaji katastru nemovitosti je pozemek dotéen zplsobem ochrany - zemédélsky pidni fond. Zpisob

ochrany vyznaSeny v katastru nemovitosti je obecnou ochranou zemédélskych pozemkii a neomezuje podstatnym
7plisobem uivani pozemku a nema obecng viiv na obvyklou cenn zemédélskeho pozemku.

Omezeni vlastnické¢ho priva :

Podle idajii katastra nemovitosti neni dle vipisu z listu viasmictvi vyznateno k pozemku omezeni
vlastnického priva odpovidajici vécnému bfemeni - omezeni vécnym bfemenem nebo sluZebnosti Neni ani
vyznateno omezeni viastnického priva ndjemnim nebo uZivacim privem.

Ocenéni pozemku :
Ocenéni pozemku je provedeno podie koédi bonitovanych piidné ckologickych jednotek evidovanych v katastru

nemovitosti k datu ocenéni. K zikladni cené pozemku je pfipottena polohova pfirdzka ve vysi 60% z duvodu umisténi
pozemku v obci Lovéice, kterd sousedi mimo jiné s obei Kyjov (10 - 25 tisic obyvatel),

Ocenéni (§ 29)

Parcela Vyméra - BPEJ K&/m’ Zakladni cena
p.&.7044 ornéd p. 1.306 m° 21911 8,56 11.179,36 K&
p.&.7044 orni p. 1.260 m° 21941 7,06 8.895,60 K&
Celkem 2.566 m® 20.074,96 K&
Uprava zakladni ceny (pEiloha &. 23):

1.6.2 Obce 10-25 tis. - sousedni obce 60 % 12.044,98 K&
Zakladni cena upravena 32.119,94 K&
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha &. 38) x 1,000
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